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GemeindeEntwicklungsPlan

. Band 1: Ergebnisbericht
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VYorwort

Der vorliegende Gemeindeentwicklungsplan Magstadt basiert auf einer breit ange-
legten Entwicklungsdiskussion, die durch folgende Rahmenbedingungen angesto-
flen wurde:

den geplanten Bau der B 464 durch die Bundesrepublik Deutschland _

die Absicht des Verbands Region Stuttgart, mit der neuen S-Bahnlinie S 60 Boblin-
gen-Renningen die Gemeinde Magstadt an das regionale S-Bahn-Netz anzubinden.

Neben Verwaltung, Gemeinderat und (Fach-) Planern haben ganz wesentlich aktive
Biirgerinnen und Biirger in Magstadt diese Diskussion bestritten und zu Inhalt und
Tenor der Ergebnisse beigetragen. Hier sind zu nennen: Mitglieder der Agenda 21-
Gruppe, Teilnehmer von Work-Shops, Teilnehmer von Biirgerversammlungen.

Ortsentwicklung ist ein Prozess. Zur Umsetzung des Gemeindeentwicklungsplans
bedarf es eines langen Atems aller an der Plahung und der Umsetzung Beteiligten.
Neue Rahmenbedingungen und verinderte Handlungsspielrdume werden die stetige
Weiterentwicklung und Fortschreibung des Gemeindeentwicklungsplans Magstadt
erfordern - der Gemeindeentwicklungsplan ist nie abgeschlossen. Somit enthilt die
vorliegende Arbeit als Zwischenbericht den Stand des Planungsprozesses zum Jah-
resende 2006. Der Gemeindeentwicklungsplan soll jederzeit mit neuen Aspekten
und Themen erginzt und aktualisiert werden konnen.

Der Gemeindeentwicklungsplan mit seinem Entwicklungsleitbild unter dem Leit-
begriff "Verantwortung fiir die Zukunft” entfaltet seine Wirkung erst, wenn mog-
lichst viele Biirgerinnen und Biirger mitwirken und ihn mit Leben erfiillen. Er spie-
gelt das Selbstverstiandnis der Gemeinde Magstadt, also seiner Biirgerinnen und
Biirger und der Entscheidungstriger in Politik und Verwaltung wider. Ihre weitere,

aktive Mitarbeit an diesem spannenden Prozess haben die bisher beteiligten Biirger
nachdriicklich angeboten.

Der Gemeindeentwicklungsplan Magstadt besteht aus zwei Teilen:

Teil 1 - Ergebnisbericht - beschreibt Inhalt und Zielsetzung der Planung, geht
knapp auf die Vorgehensweise ein, erldutert Bedeutung und Methodik der
Birgerbeteiligungsverfahren und stellt die Ergebnisse der Leitbilddiskussion, dem
Herzstiick des Gemeindeentwicklungsplans, vor.

Teil 2 - Dokumentation - biindelt die zu Grunde liegenden Daten, Fakten und In-
formationen, geht ausfihrlich auf Art, Inhalte, Verfahren und Verlauf der Biirgerbe-
teiligung ein, stellt die einzelnen Arbeitsergebnisse in Text, Plan und Foto vor und

gibt Ausblicke auf die Umsetzung in Form von Projekten, Planungen und weitere
FinzelmaBnahmen.

Gemeindeentwicklungsplan - was ist das?

Die Gemeinde Magstadt steht vor der Umsetzung eines umfassenden Verkehrskon-
zepts mit tiefgreifenden Folgen fiir die Siedlungsentwicklung, die Lebensbedingun-
gen und das Erscheinungsbild im Ortskern, in den Wohnquartieren und nach aufien.
Die geplante rdumliche Entwicklung bedingt u.a. die Fortschreibung des geltenden

Flachennutzungsplans bis zum Jahr 2020.



Ein wichtiger Aspekt fiir die Planung ist der demografische Wandel, der insbeson-
dere mit einem Riickgang der Bewohnerzahl und der Alterung der Bevolkerung ein-
hergehen wird. Die absehbaren Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde

erfordern eine grundlegende Neuonentlerung nicht nur bei der rdumlichen Entwick-
lung der Gemeinde. , : : :

Dic Basis dafiir ist der Gemeindeentwicklungspian. Seine Inhalté sind:

Standortbestimmung:
Wo steht die Gemeinde Magstadt? Neben der Beschrelbung des Status Quo gilt es,
die Potenziale fre1zu1egen mit denen die Zukunft Magstadts gestaltet werden soll.

Entwicklungsleitbild: :

Es werden Ziele und definierte Leitsitze zu verschledenen Themen wice Siedlungs-
entwicklung, Verkehr, innerdrtliche Entwicklung, Wohnen, Natur und Umwelt, Bil-
dung, Kultur und Freizeit, Soziales Miteinander, Ver- und Entsorgung etc. sowie die
Positionierung Magstadts in der Region (Image und Wirkung) entwickelt und Per-
spektiven fur eine nachhaltige und zukunfisfahige Gemeindeentwicklung in den
nichsten 15 - 20 Jahren aufgezeigt. Diese sollen sowohl das eintrachtige soziale
Miteinander aller Magstadter Einwohnerinnen und Einwohner, die Erhaltung und
Verbesserung einer lebenswerten Umwelt als auch eine wirtschaftlich gesunde Ent-
wicklung der Gemeinde frdem, ohne die Entwicklungsméglichkeiten der folgen-
den Generationen zu beeintrichtigen.

Handlungsrahmen:

Der Gemeindeentwicklungsplan ist mafinahmenbezogen und reallslerungsﬁmeﬁ

d.h. er wird im Laufe seiner Erarbeitung immer konkreter und verbindlicher. Aus
ihm werden Konzepte, Planungs- und Handlungsempfehlungen abgeleitet, die in
den kommenden Jahren Schritt fiir Schritt umgesetzt werden sollen. Er wird vom
Gemeinderat als Selbstbindungsplan beschlossen und somit zur verbindlichen

Richtschnur fiir das kommunalpolitische Handeln sowie Orientierungsrahmen und
MaBstab der Gemeindepolitik.

Kommunikativer Prozess:

Die Entstehung eines Gemeindeentwicklungsplans ist ein kommunikativer Prozess:
das bedeutet, sich iiber die Grundlagen verstandigen, Ziele vereinbaren, Strategien
entwickeln und Wege zur Umsetzung finden. Gefordert ist eine permanente Diskus-
sion mit allen Planungsbeteiligten (Verwaltung / beaufiragte Planer / Gutachter,
Gemeinderat und Biirgerschaft). Ziel ist, in der Auseinandersetzung mit
unterschiedlichen Interessen konsensfahige Beschliisse zu fassen und Ldsungen zur
Umsetzung zu finden.

Nur wenn jeder begreift, dass Entscheidungen in einer mitunter miihsamen Abwi-
gung entstanden sind, folgt er dem Planwerk im Gesamten, macht er Zugestindnis-
se. Politik und Verwaltung sind stindig eingebunden und begleiten den Prozess. Die
politische Absicherung auf dem Weg ist unverzichtbar.
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Gemeindeentwicklungsplan - wie geht das?

Eine gutbesuchte Biirgerversammlung als Auftaktveranstaltung am 8. November
2005 in der Gemeindehalle war der offizielle Startschuss fiir den Gemeindeentwick-
lungsplan. Der Vorentwurf des GEP wurde in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
am....... .. vorberatenundam ..... ...... .. vom Gemeinderat beschlossen.

Der GEP entstand in vier Arbeitsphasen:

Phase 1: Sammeln, Sichten und Auswerten

Phase 2; Biirgerbeteiligung

Phase 3: Umsetzung auf der Planebene: Entw:cklungsleltblld stiadtebaulicher
Entwicklungsplan (STEP)

Phase 4: Umsetzung auf der MaBlnahmenebene: (Fach-) Planungen, Pro;ekte und
MafBnahmen

Phase 1: Sammeln, Sichten und Auswerten

Mit der Beauftragung der Planungsgruppe KPS am 17. Oktober 2005 begann diese
Arbeitsphase. Es wurde ein Arbeitsplan ("Patchworkplan") mit folgenden, rdumlich
verorteten Inhalten erstellt:

gesicherte Planungen - Verkehrsplanung / Tangentensystem / geltender Flachennut-
zungsplan

rdumliche Entwicklungspotenziale innerhalb der bebauten Ortslage (Innenbereich) -
Bauliicken, Brachfldchen, Konversionsflichen

raumliche Entwicklungspotenziale im Auﬁenberclch poten21elle Standorte fiir
Wohn- und gewerbliche Bauflichen

Einzelprojekte und MaBBnahmen - geplante, beabsichtigte, angedachte

Parallel erfolgte eine Erhebung der

gemeindlichen Fachplanungen zu Bereichen wie Kinderbetreuung, Kindergarten-
und Schularbeit, Jugendarbeit, Altenbetreuung, Sport- und Kultur, Vereinswesen,

Wasserver- und Abwasserentsorgung, Entwicklung von Landschaft, Natur und
Umwelt, Hochwasserschutz

sowie die Ermittlung des

kiinftigen Bauflidchenbedarfs auf der Basis der Vorgaben des Regionalplans und
von Bevélkerungsprognosen und dessen Bilanzierung mit den vorhandenen, nicht
beanspruchten Bauflichen und den Flachenpotentialen im Innenbereich.

SchlieBlich wurden die

Vorstellungen engagierter Biirger wie der Lokalen Agendagruppe 21 sowie sonstige
Wiinsche und Vorstellungen von Biirgern, Gemeinderat und Verwaltung festgehal-
ten.

Aus der umfassenden Darstellung der Ergebnisse im Gemeinderat entstanden Visio-
nen und die Formulierung von ersten Leitbildern. Diese Phase 1 begleitet den Ge-
meindeentwicklungsplan wihrend seiner gesamten Entstehung,



3.2

Phase 2: Biirgerbeteiligung

Nicht nur aus der Funktion der Gemeindeentwicklungsplanung als kommunikati-
vem Prozess wird die Notwendigkeit und Bedeutung einer umfassenden Beteiligung
der Offentlichkeit ersichtlich. Fiir Gemeinderat und Biirgermeister ist der Dialog mit
den Biirger ein unverzichtbarer Bestandteil 1hres Selbstverstandmsses

~ Eine intensive, breit angelegte; auf die M& ghchkeiten und Bedmgungen in Magstadt

abgestimmte Biirgerbeteiligung war deshalb von Beginn an oberstes Gebot fiir die
Planung. Ein Ficher von Veranstaltungen und Beteiligungsangeboten sollte alle
Biirgern zu einer aktiven Mitarbeit am Planungsprozess.ermuntern. Es galt biirger-
nahe Beteiligungsmodelie zu finden, die neben den Fachleuten vor allem Laien ein-
bezieht, die gleichwohl aus ihrem Lebenszusammenhang wichtige Anregungen und
Impulse geben konnen.

Der Gemeinderat gab die thematischen Schwerpunkte fiir die Beteiligung der Biir-

ger vor und strukturierte die Arbeitsphase Biirgerbeteiligung. Im einzelnen durchge-
fihrt wurden

Auftaktveranstaltung - s ' '

am 8. November 2005 mit einer Punktebewertung vorgegebener Fragen / Antworten
und der Sammiung von Anregungen durch die Teilnehmer; Ziele:

Wecken aktiven Interesses bei den Biirgern fiir die kiinftige Entwicklung ihrer Ge-
meinde

Einleitung eines Dialogs mit der Bewohnerschaft zur Begleltung und Unterstiitzung
des Planungsprozesses

Gewmnung eines ersten Meinungsspektrums der Tellnehmer als Einstieg in die Er-
arbeitung eines Entwickiungsleitbilds fir Magstadt

Stadtspaziergang am 21. Januar 2006 mit interessierten Biirgern der Stadt und dem
Blirgermeister; Ziele:

Biirger zeigen den Planern und dem Biirgermeister ihren Ort aus ihrer Sicht
Aufnehmen von Anregungen, Wiinschen, Forderungen der Teilnehmer

Klausur Gemeinderat am 10. + 11. Februar 2006; Ziele:

Einstimmen des Gemeinderats auf den Gemeindeentwicklungsplan als Grundlage
fiir die kiinftige Entwicklung Magstadts

Diskussion der raumlichen Entwicklung im Innenbereich / Auflenbereich
Entwicklung der Grundlagen fiir ein Leitbild

Offentliche Gemeinderatssitzung am 21. Februar 2006; Ziele:
Beratung und Beschluss der Ergebnisse der Gemeinderatsklausur
Beschluss der Workshops und der Themen

Verbffentlichung im Magstadter Mitteilungsblatt (Vollverteilung) vom 10. Marz
2006; Ziele:

Information zum GEP 2020, Abdruck des Arbeitsplans

Einladung zur Biirgerversammlung am 21. Mérz 2005
Aufruf zur aktiven Mitarbeit



Biirgerversammlung am 21. Mirz 2006; Themen:

Stand der Planung: gesicherte Planungen und Mafinahmen
Erléuterung des kiinftigen Bauflichenbedarfs
Entwicklungspotenziale im Bestand

Potenziale im Aulienbereich, Standortdiskussion
Leitbilddiskussion

- Ankiindigung der Workshops

Workshop 1 “Innerértliches Verkehrskonzept" am 30, Mirz und 6. April 2006;
Ziele: - '

Vemmnitteln der Planungsgrundlagen (Status quo, Prognosen)

Erarbeiten eines Leitbilds fiir ein innerértliches Verkehrskonzept (Planspiel)

Workshop 2 "Alte Stuttgarter StraBe” am 4. und 11. Mai 2006; Ziele:
Bestandsaufnahme vor Ort
Erarbeiten von Funktions- und Gestaltungsprinzipien (Planspiel)

Prisentation der Workshopergebnisse am 1. Juni 2006
Treffen der Workshopteilnehmer, Vorstellung der Workshopergebnisse
Beratung iiber die Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat am 13. Juni 2006

Offentliche Gemeinderatssitzung am 13. Juni 2006; Ziele:
Vorstellung und Beratung der Ergebnisse der Workshops 1 und 2
Beschluss der Workshops 3 und 4 und ihrer Inhalte

Workshop 3 "Griin, Biche" am 22. und 29. Juni 2006; Ziele:
Ortsbesichtigung und Bestandsaufnahme

Vermitteln der Bedeutung der Biche im Ort, Aufkldrung der Bevilkerung
Erarbeiten von Funktions- und Gestaltungsprinzipien (Planspiel)

Workshop 4 "Ortsbus" am 4.Juli 2006; Ziele
Information iiber den Stand der Diskussion
Erarbeiten eines Leitbilds fiir den Ortsbus (Planspiel)

Offentliche Gemeinderatssitzung am 11. Juli 2006; Ziele:
Vorstellung und Beratung der Ergebnisse der Workshops 3 und 4

"Fleckenfest "am 15. und 16. Juli 2006; Ziele:

Offentliche Prisentation der Ergebnisse der Workshops (Ausstellung in den Schay-
fenstern der Schwabenapotheke)

Meinungsaustausch zwischen Biirgermeister und Biirgern

Sitzung des Technischen Ausschusses am 18. Juli 2006; Ziele:
Vorstellung, Beratung und Beschluss des Leitbildentwurfs Innerdrtlicher Verkehr

Zusitzlich zu den gesetzlich vorgeschricbenen Verfahren sollen Beteiligungsange-
bote fiir die Biirger auch den weiteren Planungsprozess begleiten, insbesondere im
Zuge der Realisierung von MaBnahmen
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4.1

Phase 3: Umsetzung auf der Planebene: Entwicklungsleitbild, stiidtebaulicher
Entwicklungsplan

Das Entwicklungsleitbild (siche Kapitel 4.) als Kernstiick des Gemeindeentwick-
lungsplans nimmt alle Diskussionsergebnisse. und Meinungsbilder auf, ordnet sie
und fasst sie zu Leitsdtzen zusammen. . -~

Im Entwicklungsleitbild werdeh,nich’-t alle Themen mltder gleichen Tiefenschérfe
behandelt. Je nach aktueller und absehbarer Bedeutung fiir die Gemeindeentwick-
lung und Wichtigkeit bei den Biirgern werden die Leitsitze unterschiedlich ausdiffe-

renziert. Einzelne Themenbereiche konnen jederzeit aktualisiert und vertieft aufge-
nommen werden. o S L

Im Stidtebaulichen Entwicklungsplan (STEP) sind die Leitbilder in Leitkonzepten
und konkreten Perspektiven zusammengefasst und visualisiert. Leitkonzepte zur
Siedlungsentwicklung, zur Verkehrsentwicklung, zur innerértlichen Entwicklung,
zur Landschafts-, Griin- und Freiflichenentwicklung werden bei Bedarf ergéinzt mit
Leitkonzepten zu kulturellen, Bildungs- und sozialen Themen, plangrafisch verortet
und in Bezug gebracht.

Phase 4: Umsetzung auf der MaBinahmenebene: (Fach-) Planungen, Projekte,
Mafinahmen

Die Umsetzung auf der Maflnahmenebene umfasst die Erarbeitung von
stidtebaulichen Konzepten (Rahmenpline) fiir abgegrenzte Ortsteile
Bebauungspline

Gemeindliche Fachpléne

Mafinahmen im Rahmen der Ortskernsanierung

Sonstige Einzelprojekte und -mafinahmen

Ausgleichsmafinahmen

Konzepte, Planungen und Mafinahmen zum Schutz und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Abstimmung erfolgt zwischen lokalen Akteuren / Investoren, Gemeinderat und
Verwaltung unter Einbeziehung engagierter Biirgergruppen.

Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung sind stindige Begleiter dieser Arbeits-
phase. Es sollen jeweils tiber die gesetzlich geforderte Biirgerbeteiligung hinaus
Verfahren gefunden werden, die eine ausreichende Informationsvermittlung leisten,
die Akzeptanz von Planungen, Projekten und MafBnahmen bei den Biirgern herstel-
len und aktive Mitarbeit von Biirgern initiieren kénnen.

DAS ENTWICKLUNGSLEITBILD - "Verantwortung fiir die Zukunft"

Die Gemeinde Magstadt: eine selbstbewusste Gemeinde

Leitbild
Magstadt soll kiinflig bevorzugter Lebensmittelpunkt fiir Menschen und deren Fa-
milien sein, die in Magstadt und den umliegenden Stadten und Gemeinden arbeiten,



und die mit ihren vielfaltigen ehrenamtlichen Aktivititen die Attraktivitit der Ge-
meinde und ihr Vereinsleben sichern und weiter entwickeln.

Dabei soll Magstadt seinen dorflichen Charakter bewahren. Angestrebt wird ein
malfivolles Wachstum, wobei die Innenentwicklung mit der Attraktivierung des
Ortskerns und der Ortskernsanierung Vorrang haben soll vor der Erschlieffung neuer
Wohngebiete am Ortsrand, soweit diese nicht der behutsamen Ortsrandabrundung
dienen. Magstadt soll keine "Gewerbegemeinde" werden.

Magstadts Eigenstéindigkeit ist wichtig fiir die Identitdt der Gemeinde und stiitzt die
Identifikation der Biirgerinnen und Biirger mit ihrem Ort. Fiir eine Zusammenarbeit
mit anderen Kommunen ist Magstadt, wie bisher, offen.

Begriindung
Die Gemeinde Magstadt mit etwa 9.000 Einwohnern im Landkreis Béblingen liegt

am Westrand der Region Stuttgart. Die Lage im Ballungsraum und die gleichwohl
grine Tallage zeichnen den Ort aus.

Die Gemeinde ist umgeben von einer reichhaltig strukturierten Agrar- und Erho-
lungslandschaft. Zur Markung gehéren ausgedehnte Wilder und Naturdenkmale wie
der Holzersee und der Ratberg, das Naturschutzgebiet "Holzertal”, das Landschafts-

schutzgebiet "Glemswald", renaturierte Steinbriiche, Streuobstwiesen und Wochen-
endhausgebiete.

Magstadt ist eine lebendige Wohngemeinde mit einem regen gesellschaftlichen und
gemeinschaftlichen Leben. Eine besondere Rolle nehmen dabei die zahlreichen
Vereine und die Kirchen ein. Die vielen traditionellen Vereinsfeste sind ¢s denn
auch, die den jahrlichen Veranstaltungsreigen priagen. Hohepunkt ist das Flecken-
fest. Ebenso hat das bitrgerschafiliche Engagement in Magstadt seinen festen Platz
im Gemeindeleben,

Rund um den historischen Ortskern mit dem alten und dem neuen Rathaus, den
Gasthidusern "Adler” und "Ritter” und der spétgotischen Wehrkirche St. Georg fin-
den sich viele erhaltenswerte historische Gebaude. Als Wohnort ist Magstadt her-
vorragend geeignet.

Magstadt ist ein interessanter Gewerbestandort. Mit der Fertigstellung der B 464,
des TangentenstraBlensystems und der S-Bahn-Linie S 60 BSblingen-Renningen
liegt Magstadt kiinftig verkehrsgiinstig mit schnellen Anschliissen an die Autobah-
nen A 8 und A 81. Weitere Standortvorteile sind die Nihe zur Landeshauptstadt
Stuttgart, zum Doppelzentrum Sindelfingen/Boblingen und zu Leonberg. Namhafte
Firmen wie die Fa. Schoenenberger, mittelstindische Unternehmen und zahlreiche

Handwerksbetriebe kennzeichnen die Wirtschafisstruktur mit rund 3.000 Arbeits-
plitzen.

All diese Qualitdtsmerkmale, die Magstadt zu einem besonderen Ort in der Region
machen, sollen erhalten und entwickelt werden. Gleichzeitig soll mit der Umsetzung
des umfassenden Verkehrskonzepts die Chance ergriffen werden, die Belastungen
aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen in den vergangenen Jahrzehnten, vor al-
lem im Ortskern und in den Wohnquartieren, zu korrigieren.
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Magstadt und seine siedlungsriumliche Entwicklung

Leitbild S .
Magstadt soll behutsanrwachsen“ R RE LR S St

B A R

Begrundung
Wie bisher soll vorrangig der E:genbeda:f der Maﬁstab f'ur das ‘Wachstum Mag-

stadts sein. Mittélfristig ist mit einer stagnierenden; ggf: sinkenden Bevdlkerungs-

zahl zu rechnen: Ein Zuwachs wird dann nur nochdurch Wanderungsgewinne mog-
lich sein. Zur Sicherung und Auslastung der Infrastruktur; zur Sicherung und Ver-
besserung des Angebots an Liden, 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen und
schlieBlich zur Stabilisierung des Arbeitsplatzangebots ist ein moderates Wachstum
anzustreben. Vor allem soll die Abwanderung von Biirgern verhindert werden. D1es
kann u.a. durch die Bereitstellung eines differenziertes Wohnungsangebots, unter |
Beachtung des disponiblen Flichenpotenzials im Innenbereich, aber auch in Neu-

bauﬂachen geschehen Fiir Magstadter Burger soll ein Bauplatzangebot gesichert
werden. .

Leitbild

Es soll kein zusitzliches Flichenvolumen ausgewiesen werden (Erhaltung des Sta
tus Quo).

Das bestehende Bauflichenpotential soll aber auch nicht reduziert werden.

Begriindung

Die im Vorfeld der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgte Féchenbe-
darfsermittlung zeigt, dass auf Grund vorhandener Fldchenpotenziale im Innenbe-
reich und nicht beanspruchter Bauflichen im geltenden Flachennutzungsplan neue,
zusitzliche Flichen nicht beansprucht werden konnen. Allerdings sollen planungs-
rechtlich gesicherte Flichenpotenziale nicht aufgegeben werden, um der Gemeinde
die notwendige Flexibilitat bei der raumlichen Entwicklung zu erhalten und ein dif-

ferenziertes Bauplatzangebot entsprechend unterschiedlicher Investoren- und Nut-
zerwiinsche zu sichern.

Leitbild
Die Innenentwicklung soll vorrangig gestirkt werden.

Begriindung

GemaiB Regionalplan und Baugesetzbuch sind Gemeinden verpflichtet, der Innen-
entwicklung Vorrang vor der Aulenentwicklung zu geben. Weiterhin soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Mit dem neuen au-
Berdrtlichen Verkehrssystem und der daraus resultierenden Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung im Ort bietet sich Magstadt die groe Chance, die Wohn- und Le-
bensbedingungen im Innenbereich, insbesondere im Ortskern entscheidend zu
verbessern und zu attraktivieren. Vorteile sind die vielfach bereits vorhandene ver-
kehrliche und technische Erschliefung von Grundstiicken, die bessere Ausnutzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen und deren kurze fuflldufige Erreichbarkeit.
Flichenpotenziale - Bauliicken, zu entwickelnde Brachflachen - sind in grolem
Umfang vorhanden. '



Leitbild
Die gewerblichen Bauflichen sollen erweitert werden.

Begriindung

Eine moderate Erweiterung des Umfangs an gewerblichen Bauflichen dient der
Bildung eines Flachenvorrats fiir Betriebsverlagerungen aus dem Ort im Zuge der
Innenentwicklung, fiir Betriebsneugriindungen, fiir den Erweiterungsbedarf am Ort
ansissiger Betriebe und ggf. fiir die Neuansiedlung von Betrieben. Mit der Realisie-
rung des Tangentensystems ergeben sich klar abgegrenzte Standorte fiir die Abrun-
dung bestehender Gewerbegebiete, zusétzlich kann Gewerbeverkehr im Ort vermie-
den werden. Grundsitzlich soll die Arrondierung von Bestandsflichen Vorrang vor
der Besiedlung neuer Flachen haben.

Leitbild L
Das Verhiltnis zwischen Wohn- und gewerblichen Bauflichen soll beibehalten
bleiben. o o

Begriindung

Im Interesse einer ausgewogenen Gemeindeentwicklung solite der Einwohnerzahl
einer Gemeinde eine dquivalente Zahl an Arbeitsplatzen gegeniiberstehen. So geht
der Verband Region Stuttgart fiir die Region Stuttgart im Durchschnitt von einer
Erwerbsquote, d.h. einem Arbeitsplatzbesatz, von 45 - 55% der Einwohnerzahl aus.
In Magstadt, am Rande der Region gelegen, betréigt dieser Wert ca. 30%. Tatséch-
lich Giberwiegen die Wohnbauflachen in Magstadt, gleichwohl wird das Verhiltnis
von Wohn- zu Gewerbefldchen als ausgewogen betrachtet und soll nicht wesentlich
verdndert werden. Die enge Korrelation zwischen Einwohner- und Beschiftigten-
entwicklung bedeutet, dass die Schaffung von Arbeitsplitzen die Schaffung von
Wohnungen bedingt und umgekehrt.

Magstadt soll kein einseitiges Image erhalten, weder als Wohngemeinde (Schiaf-
vorort von Sindelfingen oder Stuttgart) noch als Gewerbegemeinde.

Leitbild
Die Option fiir ein interkommunales Gewerbegebiet soll gewahrt werden.

Begriindung

Verkehrstrassen und geschiitzte Landschaftsriume geben die Siedlungsgrenzen fiir
Magstadt vor. Dabei bildet die Bahntrasse die raumliche Entwicklungsgrenze im
Stiden und Siidwesten.

Ste definiert gleichzeitig aber zusammen mit der B 464 einen neuen Entwicklungs-
raum zwischen den beiden Verkehrstrassen mit Eignung als Standort fiir ein inter-
kommunales Gewerbegebiet zwischen den beiden Anschlussstellen an die B 464,
Ausgehend von der Annahme, dass ein interkommunales Gewerbegebiet cher auf
regional / iiberregional ausgerichtetes Gewerbe und weniger auf Versorgungsge-
werbe flir Magstadt abzielt, ist eine direkte funktionelle Anbindung an den Ort nicht
zwingend erforderlich.

Da einerseits die kiinftige Wirtschaftsentwicklung nicht abschitzbar ist, andererseits
eine mogliche zweite S-Bahn-Haltestelle und die B 464 die Standortgunst erhéhen,
sollte der Standort in den langfristigen planerischen Uberlegungen fiir diese Nut-
zung vorgehalten werden. Er soll aber kein Thema fiir die jetzt anstehende Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes bis 2020 sein.
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Leitbild

Die Gartenhausgebiete sollen stidtebaulich geordnet und gebiindelt werden, dazu
gehort auch die Ausweisung eines Schuppengebiets fiir die Unterbringung landwirt-
schaftlicher Gerite an einem geeigneten Standort, um einerseits die Ortskernsanie-
rung voranzubringen und anderseits die Unterbringung der fiir die Pflege der Streu-

.obstwiesen notwendigen:Gerétschaften zu gewihrleisten. .-

Begrundung

Auf Magstadter Markung glbt-BS derze1t ﬁmf J{lemgartengebxete mit stark dlfferle-
renden Parzellengréfen und- Unterstandmoéglichkeiten fiir Gerdte unterschiedlichster
Art. Damit wird der Landschaftszersiedelung Vorschub geleistet und das Land-
schafisbild in zunehmendem Mafle beeintréichtigt. Gleichzeitig besteht eine hohe
Nachfrage nach Kleingartenpartellen-und landwirtschaftlichen Gerteschuppen im
Auflenbereich. Mit dem Bau der Strafentangenten entsteht ein Ersatzbedarf fiir die
derzeit verpachteten Girten von 20 Familien. Dies sollte Anlass fiir die Gemeinde
sein, das Thema Kleingartengebiete und Schuppengebiet grundsétzlich in Angriff zu
nehmen und im Zusammenhang mit der Rekultivierung des Steinbruchs und der-
Fortschreibung des FlachennutzungsPIan zu diskutieren.

Magstadt wiichst von innen heraus

Leitbild
Bei der Entwicklung des Innenbereichs soll die Ortskernsanierung und die Aktivie-
rung der Bauliicken und Brachfldchen Prioritdt haben.

Begriindung

Im Rahmen der Flachendiskussion im Vorfeld der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans konnte innerhalb der bebauten Ortslage ein erhebliches Flichenpotenzial
erhoben werden, das derzeit nicht oder untergenutzt ist. Verkaufspreismindernde
Standortbedingungen (Verkehrsimmissionen, Bahnverkehr), Angebote an Wohn-
und Gewerbebauflichen in Neubaugebieten, Bevorratung von Grundstiicken durch
die Eigentiimer {Vorsorge fiir Kinder und Enkel, Alterssicherung) etc. bewirkten al-
lerdings, dass ein Grofiteil der Flichen nicht disponibel ist.

Mit der Losung der Verkehrsproblematik im Zuge der Realisierung des Tangenten-
systems gewinnt ein Grofiteil dieser Flichen an Bedeutung fiir eine Vermarktung
durch Eigentiimer und Investoren. Im Interesse einer Starkung des Ortskerns und
der Schonung von Flachen im AuBenbereich soll die Gemeinde durch geeignete
MalBnahmen wie Verbesserung, Gestaltung der &ffentlichen Rdume und des Wohn-
umfelds, Beratung von Investoren und Bauherren, Ankauf von Schliissel grundsti-
cken, FErginzung/Erweiterung der Sanierungsgebiete, Aufstellung von Bebauungs-

pldnen die zielgerichtete Verwertung dieser Flachen unterstiitzen und beschleuni-
gen.

Leitbild

Die Ortskernsanierung soll weitergefiihrt und verstetigt werden. Dazu sind Neuord-
nungsbereiche zur Verbesserung der Nutzungs- und Baustruktur abzugrenzen mnd
im Hinblick auf die Aufnahme in Stadtsanierungsprogramme zu priifen. Mittels

Einsatz von Fordermitteln soll die Innenentwicklung angestoBBen und intensiviest
werden.



Begriindung

Mit der rechtzeitigen und sorgfaltigen planerischen Vorbereitung der Innenentwick-
lung sollen einerseits unerwiinschte Entwicklungen verhindert, andererseits private
Einzelinitiativen in ein abgestimmtes Entwicklungskonzept eingegliedert werden.
Es gilt von seiten der Gemeinde klare Vorstellungen hinsichtlich Nutzung und Be-
bauung einzelner Bereiche und deren aktive Umsetzung zu entwickeln. Gemeinde-
eigene Projekte sollen den Regenerationsprozess in Gang setzen helfen.

Leitbild =~ o : .

Das Ortsbild in Magstadt soll kontinuierlich verbessert und aufgewertet werden.
Dazu gehort eine anspruchsvolle Architektur sowohl bei Neubauvorhaben als auch
bei Modemnisierungs- und Sanierungsvorhaben. Der Gestaltungswille der Gemeinde
in stddtebaulicher und gestalterischer Hinsicht muss bei sémtlichen Vorhaben deut-
lich gemacht und vermittelt werden. Dazu gehort insbesondere die Pflege von Ge-
biuden und Fassaden, da sie das Ortsbild in besonderem MaBe priigen.

Begriindung

Neuordnungs-, Sanierungs- wie Neubaumafinahmen miissen den Erhalt und die
Verbesserung des Gemeindebildes einschlielich der Kulturgiiter beriicksichtigen.
Dieses soll zum Anliegen aller Magstadter Biirger werden. Die Gemeinde soll als
Ganzes verstanden werden, das es von jedem Einzelnen zu hiiten und zu pflegen
gilt. Hier stehen die Kommune und Privatbesitzer gleichermaflen in der Verantwor-
tung.

Leitbild
Die Ortseinginge miissen attraktiv gestaltet werden.

Begriindung
Die Ortseingénge sind die Visitenkarten der Gemeinde. Sie vermitteln dem von au-
flen Kommenden das erste, prigende Bild der Gemeinde. Sie sind Imagetriiger der

Gemeinde nach innen und auBen und stehen damit in Konkurrenz zu anderen Ge-
meinden.

Leitbild
Der kiinftige S-Bahn-Haltepunkt im Bereich des Bahnhofs soll als neuer Ortsein-
gang gestaltet und zu einem Nutzungsschwerpunkt ausgebaut werden.

Begriindung

Nach der Einstellung der Personenbeférderung wurde der Bahnhof Magstadt iber-
flissig, die Entwicklung des Bahnhofsumfelds geriet ins Stocken. Gewerbliche Nut-
zungen und Brachflichen gewannen die Oberhand.

Der neue S-Bahn-Haltepunkt kann und soll zum Kristallisationspunkt fiir die Neu-
ordnung von Nutzung und Bebauung in seinem Umfeld werden. Mit der Biindelung
der Funktionen Bahnhaitepunkt, Haltepunkt Ortsbus und Park+Ride-Parkplatz wird
potenzielle Kundschaft an diesen Standort gelenkt und damit eine Nachfrage nach
neuen Nutzungen - Kiosk, Gastronomie, private Dienstleistungen, ggf. Wohnen -
ausgelost.

Der Standort soll zum "Foyer Magstadts” mit Aufenthaltsqualitit werden.
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- 'Begrundung ‘

Magstadt wird Mobil - Verkehr

Leitbild

Das geplante aullerdrtliche StraBentangentensystem soll ziigig umgesetzt werden.
In der Folge ist der Durchgangsverkehrsim: Ort.auf ein Mindestmal}.zu verringern
bzw. zu vermeiden. Mafinahmen Zur Redumerung und Vgnne1dung von Verkehr im
Ort haben hdchste Prioritét. o R o

Mit Gememderatsbeschluss vom 22 Oktober2002 wurden d1e Welchen ﬁlr die
grundlegende kiinftige StraBennetzstruktur i im Bereich Magstadt gestellt. Die Kon-
zeption basiert neben dem Bau der B 464 neu als Westumfahrung Magstadts im we-

_~ sentlichen auf der Verlagerung der qualifizierten Landes: und Kreisstraflen atis dem

Ort heraus auf ein Tangentensystem um dén Ort herum; chrﬁlr sind parallel zur
S-Bahnlinie S 60 eine Siidtangente sowie zusatzlich eine Osttangente vorgesehen.

Mit der Realisierung dieser Straflen wird Magstadt ganz erheblich vom Verkehr ent-

lastet. Erst dadurch werden die Voraussetzungen geschaffen, die StraBen im Innen-

‘bereich neu zu ordnen und so umzugestalten, dass ortsfremder und eigenproduzier-

ter Durchgangsverkehr entscheidend reduziert, die Umwelt- und Aufenthaltsqualitit

zugunsten der Hauptfunktionen Wohnen, Arbeiten und Einkaufen verbessert wer-
den.

Leitbild

Die seitherigen Durchgangsstraien sollen in ihrer Funktion als Hauptverkehrs- und
Sammelstralen erhalten bleiben. Alle wichtigen Funktionsbereiche und Zielpunkte
im Ort sollen auf kurzem Wege anfahrbar sein. Konzeption und Ausbaustandard des
Straflennetzes sollen die Erzeugung zusatzlichen Verkehrs vermeiden helfen.

Begriindung

Die Funktion der Magstadter Durchgangsstraflen reicht teilweise bis in die Entste-
hungszeit der Gemeinde zuriick. Die angrenzende Nutzung und Bebauung hat sich
an diese stets mit einem erhohten Verkehrsaufkommen verbundene Funktion ange-
passt. Eine grundlegende Anderung ist nicht erforderlich. Die im Gefolge der Reali-
sierung des Tangentensystems zu erwartende spiirbare Reduzierung der Verkehrs-
mengen und der Umweltbelastung erlaubt eine Neubewertung der wichtigen Strallen
hauptsichlich im Ortskern hinsichtlich jhrer Funktion und der erforderlichen Leis-
tungsfihigkeit. Ziel soll die Reduzierung der Fahrverkehrsflachen auf das je nach
StraBenfunktion erforderliche Mindestmaf sein. Damit erwéchst ein Spielraum, der
fiir die Belange der Radfahrer und Fullginger sowie fiir Gestaltungsmalnahmen ge-
nutzt werden kann.

Leitbild

In den Wohnquartleren soll die Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer herge-
stellt und das StraBBennetz entsprechend angepasst, ggf. riickgebaut werden. Abseits
der WohnsammelstraBBen soll gelten: "Fullgénger vor Auto". Die Belange von Ful}-
gingern, Kindern, Behinderten und Radfahrern sind zu beriicksichtigen. Die Wohn-
quartiere sollen auf kurzem Wege an die Hauptverkehrs- und Sammelstrafien und an
den Ortskern angebunden werden.



Begriindung

Die Attraktivitdt der Wohnquartiere, insbesondere fiir Familien mit Kindern, steht
und fillt weitgehend mit der gefdhrdungsfreien Nutzbarkeit des Auflenraums vor al-
lem durch Kinder und Jugendliche. Der Auflenraum besteht zu groBen Teilen aus
dem 6ffentlichen Straflen- und Wegenetz, das planerisch und gestalterisch disponi-
bel ist. Die-Auslagerung des:quartiersfremden Verkehrs vorausgesetzt, ist mittels
geeigneter Mafilnahmen (Verkehrslenkung, Tempobegrenzung, Um-, ggf. Riickbau)
die Dominanz des PKWs nachhaltig zuriickzudriangen.

Mit der kurzen Anbindung der-Wohnquartiere an die-Hauptverkehrsstrafien kann die
Belastung von Bewohnern ggf aber auch der Aan:lZ flirdie Benutzung des ‘Autos
vemngert werden - e Tt ; -

Leltblld
Das Fuﬁwegnetz, ggf in Verbmdung mlt Radwegen, ist moghchst engmaschlg und

verkehrssicher vor allem im Hinblick auf sichere Schulwege ausznbauen und zu
gestalten.

Begriindung

Ein GroBteil der Magstadter ist nur als FuB ganger mobil. Deren berechti gte Anfor-
derungen an ausreichenden Bewegungsraum, an Verkehrssicherheit, an Sauberkeit
und Gestaltungsqualitit wurden in der Vergangenheit nicht selten zugunsten des
Fahrverkehrs zuriickgeschraubt. Nicht nur im Interesse der Nutzer, sondern auch zur
Vermeidung von Autoverkehr soll die Gemeinde kiinftig verstirkt in ihr Geh- und
FuBwegenetz investieren.

Leitbild

Das Magstadter Radwegenetz soll ausgebaut und regional angebunden werden. Das
Fahrrad soll in Magstadt zu einer Alternative zum Auto werden, seine Benutzung
einen Beitrag zur Reduzierung des PKW-Verkehrs leisten.

Begriindung

Mit dem Ausbau von gefahrdungsfreien Radwegen (Kleinkinder, Schiiler, alte Men-
schen) zu den wichtigen Zielpunkten wie Ortszentrum, Schulzentrum mit Kiga,
Haus der Jugend, Biicherei, Festhalle, S-Bahnhaltepunkt und Friedhof und nach au-
fien zum Sportzentrum und in die Erholungsrdume kann ein Grofteil des selbster-
zeugten, innerdrtlichen Quell- und Zielverkehrs vermieden werden. Damit kann je-
der Magstadter Biirger ohne grofien Aufwand seinen persdnlichen Beitrag zur Ver-
besserung der Lebensqualitdt im Ort beisteuern.

Leitbild

Der 6ffentliche Personennahverkehr und seine Nutzung sollen gefordert werden.
Magstadt braucht einen Ortsbus, der die gesamte Ortslage bedienen soll, mit dem
Ziel der besseren Anbindung der peripher gelegenen Ortsteile an die wichtigsten
Zielpunkte Ortskern, Schulzentrum und S-Bahnhaltepunkt.

Begriindung

Mit der Anbindung an die S-Bahnlinie S 60 Boblingen-Renningen verliert Magstadt
eine wichtige Buslinienverbindung, die auch Verbindungsfunktion in Magstadt
selbst hatte. Die Verbindung nach Renningen und Boblingen/Sindelfingen (u.a.
Gymnasium) wird kiinftig die S-Bahn libernehmen. In Magstadt soll eine Ortsbusli-
nie das bisherige innerdrtliche Busangebot ersetzen und wesentlich verbessern. Da-
zu sind kurze Taktzeiten in Abstimmung mit den S-Bahn-Taktzeiten und die Bedie-
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nung aller wichtigen Zielpunkte in Magstadt einschliefilich der Wohnquartiere und
Gewerbegebiete erforderlich. Uberdies muss die Benutzung fiir die Magstadter Biir-
ger erschwinglich sein.

Leitbild
Die Option fiir 2. S-Bahnhaltepunkt an. der I;bmgcr StraBe soll erhalten bleiben.

Begrundung . e o _
Abhéingig von einer kunftlgen derzelt mcht absehba,ren EntW1cklungsdynam1k in

T

der Gemeinde und im Umfeld Magstadts und den: Moghchkelten der S-Bahnkann - -

ein zweiter S- Bahn—Haltepunkt erforderlich Werden Im. geltenden Flichennut-
zungsplan sind eine Optionsfliche Wohnen im Gewann Hiihnerficker und eine Fli-
che fiir einen zweiten Haltepunkt ) und eine. Park+R1de-Park1erungsﬂache dargestellt,
die in die Fortschreibung iibernommen werden sollen. Sie liegen in.fuBlaufiger Er-
reichbarkeit vom Miihlbergle, dem grofiten Wohnquartler in Magstadt

Magstadt und sein Ortskern - Brennpunkt des Geschehens

Leitbild (Oberziel) -

Der Ortskern von Magstadt ist zu ‘einem ablesbaren, lebendlgen zeitgemaflen
Wohngquartier fiir alle Bewohnergruppen und zu einem attraktiven Einkaufs- und
Dienstleistungsschwerpunkt zu entwickeln. Insbesondere der historische Ortsmittel-
punkt mit altem und neuem Rathaus, evangelischer Kirche, den Gebéduden "Adler"
und "Ritter" und der Bereich Unterer Markt mit altem Schulhaus und dem (Park-)
Platz sollen funktionell, riumlich und gestalterisch verkniipft und zur représentati-
ven Mitte, zur "guten Stube" Magstadts mit hoher Identifikationswirkung und gro-
Ber Aufenthaltsqualitdt entwickelt werden.

Begriindung

Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und 6ffentliche und private Dienstleistungen bilden
im Ortskern eine funktionelle Einheit, die es zu erhalten und weiter zu entwickeln
gilt. Im Ort der kurzen Wege sollen die Bewohner ihre tédglichen Besorgungen und
Verrichtungen moglichst zu Full erledigen kénnen. Das Wohnen im gewachsenen
Ort und in der Ortsmitte wird seit einigen Jahren wieder verstirkt nachgefragt. Die
besondere Auspriagung des historisch gewachsenen Ortskerns erméglicht die Ent-
stchung eines reizvollen Angebots an Wohnraum und Wohnformen.

Jede Gemeinde braucht ihre ablesbare und vorzeigbare Mitte als einen Ort, der tiber
die Gemeinde und ihre Biirger mit ihrem Selbstverstdndnis und ihrem Stolz auf ihr
Gemeinwesen Auskunft gibt. Sie gibt stellvertretend Zeugnis fiir die in Generatio-
nen geleistete Aufbauarbeit, sie repriasentiert Schaffenskraft und Gestaltungswillen
der Menschen. Gerade in Magstadt ist die traditionelle Dorfimitte mit Rathaus und
Rathausplatz (mit Brunnen), Kirche und Gasthdusern noch weitgehend erhalten.

Diesen Schatz gilt es zu heben und behutsam an die neuzeitlichen Anforderungen
anzupassen.

Leitbild

Die attraktive Gestaltung und stindige Pflege des 6ffentlichen Raumes ist eine
wichtige Aufgabe der Gemeinde. Finzelgebdude und Gebidudeensembles, welche
das Erscheinungsbild insbesondere im Ortskern prigen, sind zu erhalten und wenn
moéglich mit neuen qualitdtvollen Nutzungen zu versehen. Innerdrtliche Gestal-

tungsmaBnahmen sollen vorrangig im Bereich Marktplatz, Maichinger-, Miihl- und
Bachstralle vorgenommen werden.
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Begriindung

Der 6ffentliche Raum mit seinen StraBen, Platzen, Wegen und Griinfldchen gibt die
Siedlungsstruktur vor und belegt oftmals die geschichtliche Kontinuitét der Orts-
entwicklung. Dies gilt in Magstadt besonders fir den Bereich Marktplatz, Maichin-
ger-, Mithl- und Bachstrafle. Funktionalitdt, Gestaltung und Zustand des 6ffentli-
chen Raums kann die Gememde - anders als private Grundstiicke und Gebéude -
unmittelbar beeinflussen.’ Damlt entséﬁelden ‘Gemeinderat und Biirger in weiten Tei-
len des Gemelndegeblets mit, wie sich der Ort ihren Biirgern und AuBenstehenden
prisentiert. Gestaltung und Pﬂegezustand des offenthchen Raums geben dessen
Stellenwert unmxttelbar w1eder Dies gilt smngemaB ebenso fiir die &ffentlichen Ge-
baude Gcbaud'eensembles und Kultu:rderﬂ<male “Hier steht das Verantwortungsbe-
wusstsein der Gememschaﬂ wie der” prlvaten Blgentumer auf dem Priifstand. Das
gute Beispiel der Gememde ist oftmals der Initialfunke fiir privates Engagement,
dieses gilt es mit Rat und Tat zu unterstiitzen.

Im-iéri.il_'t-l_i-c];es Verkehrsl'{oii‘iép‘t-' e

Leitbild
Sicherung der verkehrlichen Erreichbarkeit der zentralen Bereiche

Begriindung

Ein wesentliches Ziel der Gemeindeentwicklung ist d1e weitreichende Verringerung
des Durchgangsverkehrs im Ort. Dies soll vorrangig mittels des Stralentangenten-
systems im Verbund mit dem Neubau der B 464 und der Anbindung Magstadts an
das S-Bahnnetz erreicht werden. Flankierend dazu soll durch Verkehrsberuhigungs-
und StraflenraumgestaltungsmaBnahmen Durchgangs- und Schleichverkehr vor al-
lem im Ortskern erschwert und unattraktiv werden. '

Dies darf aber nicht zu Lasten der méglichst direkten Anfahrbarkeit der zentralen
Bereiche im Ortskern wie Maichinger Stralle und Unterer Marki/Alte Stuttgarter
Strafle mit Liden, insbesondere dem neuen Lebensmittelmarkt, Handwerksbetrie-
ben, Dienstleistungsbetrieben, Banken, Gemeindeverwaltung etc. gehen.

Leitbild '
Sicherung der Durchgingigkeit des "Altstadtrings" Miihl- / Bachstrafle, Alte Stutt-
garter Stralle, Planstrafle, Neue Stuttgarter Strafle, Maichinger Strafle

Begriindung

Mit dem durchgéngig befahrbaren "Altstadtstralenring” sollen die auf den Ortskern
gerichteten Straflen verkniipft und damit die FahrverkehrserschlieBung des Orts-
kerns von auflen gesichert werden. Gleichzeitig sichert er die (Anlieger-) Erschlie-
Bung der Quartiere innerhalb des Straflenrings. Alle StraBen mit Ausnahme der
Pfarrgasse und (vorlaufig) der Planstralle werden im Zweirichtungsbetrieb belassen.
Die Stra3e Marktplatz mit dem Bereich Oberer Markt wird zugunsten der Schaffung
einer attraktiven Ortsmitte und dem Ausbau der Marktfunktion (s. Oberziel) vom
Durchgangsverkehr abgekoppelt durch die Ausweisung eines verkehrsberuhigten
Bereiches. Die Durchfahrt fiir KFZ von und zur Maichinger Strafie ist dann nicht
mehr moglich.

Um das Oberziel zu erreichen, ist - sofern bis zur Fertigstellung der B 464 ein ge-
eigneter Investor gefunden wird - die Erhaltung des Gebéudes ,,Gaststéitte Adler™
und damit der Engstelle wiinschenswert. Zur Verbesserung der FuBgiangerbeziehung
ist ein beidseitiger Fulweg notwendig.



Leitbild
Schaffung von Parkierungsméglichkeiten

Begriindung

Die funktionelle Stirkung des innerortlichen Versorgungsschwerpunkts geht we-
sentlich mit der Schaffung von Parkplétzen einher, die auf kurzem Wege erreichbar
und fiir alle Nutzer gut anfahrbar und nutzbar smd ' .

Leltblld . e

Starkung der Aufenthaltsﬁuﬂctlon beun Rathaus del

Begrundung :

Voraussetzung ﬁ1r die Schafﬁmg eines Ortsrmttelpunkts ist wesenthch d1e Gestal-
tung von attraktiven Aufenthaltsbereichen fiir.alle Bewohnergruppen als Orte des
Sich-Treffens, des Verweilens, des Feste-Feierns: Dies gilt insbesondere fiir die his-
torische Ortsmitte beim Rathaus, die als ein Kristallisationspunkt fiir das innerortli-
che Leben wiederentstehen soll.

Leitbild -
Schaffung Verbmdung Seniorenzentrum - Rathausbereich.

Begriindung

Die Belebung des Ortskerns steht und féllt mit seiner leichten fuBlaufigen Erreich-
barkeit aus den Nachbarquartieren, insbesondere auch fiir das angrenzende Miihl-
bergle. Gerade die kompakte Ortslage Magstadts mit seiner zentral gelegenen Orts-
mitte bietet dafiir ideale Voraussetzungen. Wichtig ist die gefihrdungs- und barrie-
refreie Schaffung und Gestaltung von Zu- und Ubergingen im Randbereich zwi-
schen Ortskern und angrenzenden Quartieren, vor allem iiber den Altstadtstra3en-
ring. Exemplarisch hierfur steht die wichtige Verbindung vom Seniorenzentrum und
dem dahinter gelegenen grofiten Magstadter Wohnquartier, dem Miihlbergle.

Leitbild
Offenhaiten und Ausbau der zentralen "Lebenslinie" vom Rathaus iiber die Mai-
chinger Strafle zum Verbrauchermarkt Edeka und weiter zum S-Bahnhaltepunkt

Begriindung

Bereits historisch gesehen bildet die in Nord-S{id-Richtung verlaufende Maichinger
Strafe eine der beiden Hauptachsen im Ort. Im Rahmen der Revitalisierung des
Ortskerns soll diese Funktion der Maichinger Strafle gestirkt werden. Den Anfangs-
punkt soll der vom Fahrverkehr befreite Bereich um das Rathaus bilden. Weitere
Schwerpunkte kénnen die Neugestaltung des StraBeneinmiindung Miihlstrafie, die
Anbindung des Edeka-Geldndes und die neue S-Bahn-Haltestelle als Endpunkt sein.
Hinzu treten miissen die Sanierung und Moderisierung angrenzender Gebéude und

die Gestaltung der Stralle mit den angrenzenden Plétzen als lebendige Flanier- und
Aufenthaltszone.

Leitbild
Erhaltung der Durchgingigkeit der Miihl-/Bachstrafle unter Beachtung ihrer dérfli-

chen Qualititen (Verkehrsberuhigung, Verzahnungsfunktion fiir angrenzende Quar-
tiere)
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4.8

Begriindung

Unter der stetigen, hohen Verkehrsbelastung hat seither auch das Wohnen im Orts-
kern und die traditionelle Baustruktur zusammen mit dem Erscheinungsbild des "al-
ten" Magstadt gelitten. Dies gilt auch fiir den Stralenzug Miihi-/Bachstraf3e. Er bie-
tet gute Ansatzpunkte fur die Wiederherstellung einer tradierten belebten und be-

- wohnten "Dorfstralle". Als Teil des AltstadtstraBennngs soll sie fiir den Fahrverkehr

durchgingig bleiben, aber dennoch das Wohnen vor der Haustiir erlauben und ihrer

- neuen Funktion als Bmdeghed zwischen dem alten Innerortsquartier Lutzen-, Schul-

Keplerstraﬁe und dem neuen Wohnquartler sudosthch Sllcherstaffele und S1lcher-

Bausubstanz (z.B. Kepler-Haus) .
Im Einmiindungsbereich bietet sich zudern d1e Cha.nce rmt einer Neubebauung des

. gemeindeeigenen Eckgrundstiicks den Innerortsemgang rdumlich und gestalterisch

auszubilden.

Einkaufen in Magsfédt

Leitbild

Die Grundversorgung der Magstadter Biirgerinnen und Biirger ist zu sichern. Dazu
gehoéren ein vielseitiges Warenangebot und die Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des tiglichen Bedarfs. Nicht ausgeschdpfie oder abflielende Kaufkraft
soll soweit wie moglich zurlickgewonnen werden. Ziel ist ein der GemeindegréBe
entsprechendes Warenangebot. Gegen Leerstinde und fiir ein vielseitigeres Angebot
sind aktive Akquisitionsmafinahmen zu ergreifen. Negative Auswirkungen auf die
zentralen innerortlichen Einzelhandelslagen bzw. auf die Nahversorgungsstandorte
miissen vermieden werden. Der Einkaufsschwerpunkt soll im Ortskern liegen.

Begriindung

Als Voraussetzung fiir einen erfolgreichen Einzelhandel bietet Magstadt eine ables-
bare, historische Ortsmitte mit einem funktionierenden Nutzungsgemenge Wohnen,
Einkaufen und Parken. Mit der Realisierung des Lebensmittelmarkts (Vollsortimen-
ter) mit 1.100 gm Verkaufsflache auf dem ehemaligen Schoenenberger-Areal und
der Etablierung eines Discounters kann der tigliche Bedarf an Nahrungsmitteln im
wesentlichen abgedeckt werden. Die Bestandssicherung der vorhandenen Handels-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe darf aber nicht vernachlissigt werden. In
erster Linie meint dies die Verbesserung der Standortbedingungen wie die Schaf-
fung eines attraktiven, verkehrssicheren, kundenfreundlichen Umfelds, die Bereit-
stellung einer ausreichenden Zahl an Parkplitzen, die Schaffung stérungsfreier Auf-
enthaltsbereiche fiir alle Bewohnergruppen.

Wohnen in Magstadt

Leitbild

Der Charakter von Magstadt soll gesichert und die Bedeutung als attraktiver Wohn-
standort mit familienfreundlichen Angeboten jedweder Art erhalten und ausgebaut
werden. In Magstadt sollen sich alle Altersgruppen wohl und sicher fithlen.

Begriindung

Die idyllische Lage Magstadts in einer reich strukturierten Landschaft mit hohem
Erholungswert, die Unternehmen und Betriebe am Ort und die Nihe zu den Ar-
beitsplatzzentren Sindelfingen/Boblingen, Stuttgart und Leonberg, die Uberschau-
barkeit des Orts und das lebendige Gemeindeleben pridestinieren Magstadt zum att-



raktiven Wohnort. Diese Qualitiit gilt es durch die Stirkung der Wohnnutzung in ei-
nem lebendigen Ortskern, die Verhinderung und Beseitigung von Konflikten in den
Wohnquartieren und die Bereithaltung von erschwinglichen Bauplitzen zur Schaf-
fung von Wohnraum fiir Familien und alte Menschen zu sichern und zu steigem.

Leitbild '

Vor dem Hmtergrund der. demograﬁsche En’m 1ck1ung soll d1e Gemeinde mit ihrer
Siedlungspolitik sowohl junge Familien férdern, als auch den &lter werdenden Men-
schen altersgee;gnete und bezahlbare Wohn— und Lebensbedmgungen b1eten

Begrundung
Das Primat der kunfngen baullchen Entw1cklung haben dle bebauten Ortslagen (In-
-nenbereich). Insbesondere bei der Regenerierung des Ortskerns sollen vorrangig die
Belange von Familien mit Kindern und von Senioren beriicksichtigt werden. Mit der

- .. Schaffung eines lebenswerter: Wohnumfelds:=¥erkehrsberuhigung, Begriinung,

- Gestaltung - und der Stirkung der Innerortsfunktionen Einkaufen; Dienstleistung,
Gastronomic etc. sollen die Voraussetzungen flir ein attraktives Wohnungsangebot
fiir die 0.g. Bewohnergruppen geschaffen werden. Diese Entwicklung ist von seiten

- der Gemeinde im Rahmen der Ortskernsanierung, durch die Bodenpolitik (Aufkauf
von Schliisselgrundstiicken) und ggf. durch die Aufstellung von Bebauungsplinen
zu unterstiitzen,

Leitbild

Die Wohnqualitit in den Wohnquartieren soll erhalten, verbessert und gesichert
werden, Konflikte, die das Wohnen und das Wohnumfeld beeintréchtigen, sollen
beseitigt werden.

Begriindung

Viele Wohngquartiere leiden besonders unter quartiersfremdem (Durchgangs- und
Schleich-) Verkehr, dem die fiir WohnerschlieBung konzipierten Straflen und Wege
nicht gewachsen sind. Die Auswirkungen sind schidliche Verkehrsimmissionen
(Abgase, Lirm, Erschiitterungen), Verkehrsgefihrdung insbesondere von Kindern
und verminderte Aufenthaltsqualitit.

Mit der dringlich erforderlichen Beseitigung dieser Probleme und Konflikte kann
die Wohnzufriedenheit wesentlich gesteigert werden. Im Einzelfall trigt die Schaf-
fung von Aufenthaltsbereichen, die Durchgriinung und Anbindung an das innerdrt-
liche Griinsystem, die kurze Anbindung an den Ortskern und an die freie Feldflur
fiir Fullginger und Radfahrer zur Steigerung des Wohnwerts bei.

Leitbild
Siedlungsstruktur, Mafstiblichkeit und Erscheinungsbild der Nachkriegswohnge-
biete sind ortsbildprigend. Sie sollen erhalten werden.

Begriindung

Die genannten Wohnquartiere, hauptsichlich im Osten und Stidosten Magstadts ge-
legen, zeichnen sich durch eine weitgehend homogene Bebauung von Einzelhdusern
und groBen Girten aus. Anfinglich wurden diese Gérten als Hausgérten und zur Un-
terbringung von Kleintierstillen genutzt. Sie sollten ihren Bewohnern, gréfitenteils
Fliichtlingen, die Eigenversorgung mit Lebensmitteln ermdglichen. Aufgrund des
mittlerweile stattfindenden Eigentumsiibergangs an die Erben sind diese Gebiete ei-
ner zunehmenden Veriinderungsdynamik ausgesetzt. Die angestrebte Anpassung der
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Gebédude an neuzeitliche Wohnverhéltnisse und der Wunsch nach héherer Grund-
stiicksausnutzung muss mit der Zielsetzung Schutz ortsprigender Strukturen erfol-
gen, d.h., die 0.g. Qualititen sind zu erhalten, z. B. durch die Anderung / Aufstel-
lung von Bebauungsplénen in denen z.B. eine behutsame Nachverdichtung geregelt
wird. :

Magstadt, der gluneOrtLandsc"haft, Natiir und Umwelt

 Leitbild

Das 6kologische Béwusstsein allet Burgennnen und Burger von Handel und Ge-
werbe Politik und Verwaltung muss gefordert werden

'"Begrundung

Angesichts des iiber weité’ Strecken verwahrlosten Zustands der Biche, die buch-
stéblich ein Schattendasein im Ort filhren, erhoben die Teilnehmer des Workshops
"Griin, Biche" die dringende Forderung, die Magstadter regelméBig iiber die Bedeu-
tung, Funktion und Qualitdt der Biche aufzukliren. Dies ldsst sich auf alle Griin-
und Freiflichen und dkologisch wertvollen Strukturen im Ort und auflerhalb iiber-
tragen. Die Forderung, diese in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gef. wiederherzustellen, wird in § 1 "Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege" des Bundesnaturschutzgesetzes mit
dem eigenen Wert von Natur und Landschaft und ihrer Bedeutung als Lebensgrund-
lagen fiir den Menschen begriindet.

In diesem Sinne sollen die Belange von Natur und Landschaft in allen Planungen
und Maflnahmen Beachtung finden, ihre Bedeutung herausgestellt und nach aulen
vermittelt und schidliche Eingriffe wenn méglich vermieden werden.

Leitbild
Die Griinflichen im Innenbereich sollen erhalten, entwickelt und miteinander ver-
netzt werden. Dies gilt insbesondere flir die griinen Schuneisen Planbachaue, Erbach-

aue, Friedhof und Ries als grine Klammern zwischen Ortslage und Naherholungs-
bereichen.

Begriindung

Magstadt besitzt in der Ortslage nur in eingeschrinkterm Umfang 6ffentlich zugéng-
liche Griinflachen, die zudem mehrheitlich vereinzelt aufireten. Aufgrund ihrer po-
sitiven Funktionen, z.B. Wasserriickhaltung und -reinigung, Staubbindung, Schat-
tenspendung, Spiel- und Erholungsfunktion, Strukturierung und Bereicherung des
Orts- und Landschafisbildes, sollen diese Flichen entwickelt, vemetzt und mit der
umgebenden Landschaft verbunden werden. Dies soll im Verbund mit begleitenden

und erginzenden Funktionen wie Aufenthalt, Spiel, Sport und Naherholung gesche-
hen.

Leitbild
Das Griin von der Kirche in den Platzraum hineinziehen

Begriindung

Ein Ergebnis des Workshops "Griin / Biche" ist die Beanstandung der spérliche Be-
griinung der 6ffentlichen Rdume in Magstadt. Umso wichtiger ist, die vorhandenen
Grlininseln zu erhalten und in ein kiinftiges griines Netz einzubinden. Ein Beispiel
sind die Stufengérten vor der evangelischen Kirche, die riumlich frei gestellt und
optisch in die Gestaltung des Bereichs Marktplatz mit oberem und unteren Markt-
platz eingebunden werden sollen.



Leitbild

Aufgrund seiner geologischen Struktur sind in Magstadt eine Reihe von Béchen -
Planbach, Erbach - und Seen - Holzersee, Eissee) - vorzufinden, die das Orts- und
Landschaftsbild in besonderer Weise priagen. Der Pflege und Entwicklung der Bi-
che, der Bachauen und der Seen kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Deren
Wasserqualitéit myss __Wg:itcr__‘ verbessert werden.

. Begrundung
Magstadt hat smh aufgrund der hohen Velkehrsbﬂlastung uber Iange Jahre haupt-
sachlich in den Wohnquartieren entwickelt, Bedeutung und Qualititen der iibrigen
Ortsteile wie dem Ortskern und Qualititsmerkmale wie die Biche und Seen traten
im Bewusstsein der Biirger Magstadts eher in den Hintergrund. Die positiven Um-
weltauswirkungen (Reduzierung; Lirm, Abgase, Verkehrsgefdhrdung), die mit dem

-neuen Verkehrskonzept zu erwarten sind, und die damit verbundenen Entwick-

lungsméglichkeiten bieten die Chance, diese.vernachldssigten Potenziale nun ins
Licht zu holen. Insbesondere die Biche und Seen sollen zu funktionellen und gestal-
terischen Bindegliedern der verschiedenen Ortsteile und Quartiere aufgewertet, als

Spiel- und Ruhezonen zuganghch und somit ins Bewusstsein der Magstadter ge-
riickt werden. -

Leitbild
Magstadt liegt in einer reizvoll bewegten, reich strukturierten Landschaft. Sie muss

als wichtiger Naherholungsraum fiir Magstadt und die Region Stuttgart erhalten
werden. Die Naherholung soll gestirkt werden.

Begriindung

Das Griin im Magstadter Wappen ist uns Verpflichtung, mitten im Ballungsraum
Stuttgart eine griine Oase zu erhalten, um den Bilirgerinnen und Biirgemn sowie erho-
lungssuchenden Gasten eine natiirliche und gesunde Umwelt in vielgestaltiger, herr-
licher Landschaft als Erlebnis- und Erholungsraum bieten zu kdnnen. Ansatzpunkte
hierflir bietet u.a. das Projekt ,,Plenum Heckengéu® .

Leitbild

Magstadt weist eine grofle Lagerstitte an abbauwiirdigem Muschelkalkgestein auf,
die seit Jahrzehnten im Tagebau abgerdumt wird. Der dabei entstandene Steinbriich
stellt erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Er soll sukzessive renaturiert
und als Naherholungsziel zuganglich gemacht werden.

Begriindung

Im Regionalplan wird die Rohstoffsicherung zur langfristigen Gewihrleistung der
Versorgung von Bevdlkerung und Wirtschatt als Grundsatz festgestellt. Dieser
Grundsatz ist verbunden mit dem Ziel, in den im Plan dargestellten Bereichen zur
Sicherung von Rohstoffvorkommen Mafinahmen und Nutzungen, die eine kiinftige
Rohstoffgewinnung einschrinken oder verhindern wiirden, auszuschlieflen. Gleich-
zeitig wird das Ziel postuliert, die vorherige Landschaftsfunktion nach Abschluss
der Rohstoffgewinnung unter den Aspekten Naturschutz und Landschaftspflege,
Wald und Wasserschutz sowie Naherholung wiederherzustellen. In Magstadt bietet
sich die Chance, im Zuge der Steinbruchrenaturierung einzigartige Biotope mit sel-
tenen Pflanzen- und Tierpopulationen zu erhalten, anzulegen, zu entwickeln und zu-
ganglich zu machen. Dartiber hinaus konnen Interessierten fensterartige Einblicke in
die geologische Struktur der Heimat geboten sowie kiinftige Bedarfe fiir Kleingérten
und ggf. Schuppengebiete abgedeckt werden.



Leitbild
Die Landwirtschaft soll gestérkt werden.

Begriindung
Schutz der Landwirtschaft heiBt, die Versorgung mit heimischen Nahrungsmitteln

" vom Direkterzeugér aufrecht zu erhalten, die Pflege der Landschaft zu wahren und

~ Arbeitsplétze zu sichem. In diesem Sinne leisten die heimischen Agrarbetriebe ei-
nen wichtigen Beitrag. Die Erhaltung der Erwerbsmdglichkeiten und der Standort-
bedingungen fiir diesen wichtigen, traditionellen Wirtschaftszweig ist ¢in besonde--
res Anliegen der Ge_p__lemde und der B_ewohnerschaﬂ

Le1tb11d

Die Belastung der Gememde mit Imlmssmnen wie Lirm, Abgasen und sonstigen
Schadstoffen soll verringert werden, die CO2-Emissionen solien reduziert werden.
Der entsprechende Einsatz moderner Technologien, zum Beispiel in der Haustech-
nik, soll weiter verbessert und auch im privaten Bereich verstirkt eingesetzt werden.

Begriindung 7

Ein GroBiteil der Magstadter Biirger sieht sich seit Jahrzehnten einer erheblichen Be-
lastung mit Verkehrsldrm und -abgasen ausgesetzt. Gesundheitliche Gefihrdung,
Einschrénkungen bei der Nutzung der Grundstiicke und des Wohnumfelds, Wert-
minderung der Grundstiicke und Gebaude, Abwanderung aus Magstadt waren und
sind die Folge. Mit der Verbannung eines Grofiteils des Durchgangsverkehrs auf die
AuBentangenten kann diese Belastung fiir viele Biirger entscheidend reduziert wer-
den. Aufatmen kdnnen dann vor allem die am stérksten geféhrdeten Gruppen der
Kinder und der alten Menschen an den wichtigsten Durchgangslinien. Diese Chance
gilt es entschlossen zu nutzen,

Ebenso wichtig ist die Reduzierung der CO2- Emissionen, die erheblichen Anteil
am negativen Klimawandel haben (Treibhauseffekt). Alle CO2- Erzeuger sind auf-
gerufen, die modernen Technologien zur Reduzierung und Ausfilterung nach Mog-
lichkeit zu nutzen. Dazu gehdrt auch die Umstellung von Heizung und Warmwas-
serbereitung auf emeuerbare Energien. Die Gemeinde soll hierzu beispielgebend vo-
rangehen und mit Aufklarung und Information, auch zur Nutzung von Férdermdg-
lichkeiten, ihren Beitrag leisten.

4.10 Arbeiten in Magstadt

Leitbild

Die Wirtschaftskraft Magstadts ist zu erhalten und auszubauen. Dies erfordert Ge-
werbegebiete, die optimal erreichbar und ohne grofien Suchverkehr gut auffindbar
sind. Bestehende und neue Gewerbegebiete miissen an das {ibertrtliche Verkehrs-
netz angebunden werden, ohne den Innenort mit Gewerbeverkehr zu belasten. Neue

und bestehende Gewerbegebiete miissen verkehrstechnisch und riumlich sinnvoll
vernetzt werden.

Begriindung

Von der Wirtschaftskraft der Unternehmen und Betriebe profitiert die Gemeinde
unmittelbar {iber die Gewerbesteuereinnahmen. Sie profitiert indirekt iiber den Ein-
kommensteuerantei! der in den Betrieben beschiftigten Magstadter Biirger. Eine ak-
tive Wirtschafts-, Gewerbe- und Standortpolitik, zu der u.a. die Bereitstellung opti-
mal funktionierender, attraktiver Gewerbegebiete gehort, deren Nutzer sich konflikt-
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frei in die Gemeinde integrieren, erzielt eine positive Auenwirkung auf ansied-
lungswillige Unternehmen. Diesem positivem Standortfaktor kommt angesichts der
globalisierten Wirtschaftsentwicklung mit ihrer erhhten Standortkonkurrenz eine
steigende Bedeutung zu.

Leitbild =~ .0 .0l U .
Die Standortsicherung fiir' dié.am Ort ansdssigen Unternehmen und Betriebe ist vor-

rangig zu betreiben. Die:Neuansiedlung:von.Unternehmen muss angesichts der be-

grenzten gewerblichen Entwicklungsflachen flachensparend geschehen. Es sollen
vor allém innovative Béttiebe und Diénstleistingsunternehmen angesiedelt werden.
Sie sollen einerseits mit der gewachsenen Struktur Harmonieren, andererseits einen

- moglichst krisenfreien. "Branchenmnix* sichemn. s oo o =

Begriindung::-:: -

- Magstadt wird—.-miFﬂﬂﬁR‘ealifsieﬁmgidesé-SﬁaBéﬂf&ngchténsjstcms zu einem attrakti-- =

ven Gewerbestandort-und-bietet ansissigen Unternehmen und potenziellen Investo~
ren in jeder Richtung bestmdgliche Rahmenbedingungen. Oberste Prioritét einer ak-
tiven Gewerbepolitik ist die Sicherung vorhandener Arbeitsplitze. Dazu gehort v.a.
die Bereitstellung ausreichender Gewerbebauflachen fir Erweiterungen, Verlage-
rungen ansissiger Betriebe und Betriebsneugrindungen durch Magstadter Biirger.
Angesichts des eingeschrinkten Umfangs der dann noch verbleibenden Gewerbe-
bauflichenpotenziale muss die Schaffung neuer, zukunfisgerichteter und umwelt-
vertriglicher Arbeitsplitze im Zuge der Neuansiedlung von Betrieben behutsam und
gezielt erfolgen.

Leitbild

Neue Gewerbegebiete oder -flichen miissen in Erscheinungsbild und Auflenwirkung
im Wettbewerb mit der Wohnbebauung bestehen. Sie sollen ein Aushéngeschild
nach auBen sein. Dies erfordert eine sorgfaltige Gebietsplanung und eine anspruchs-
volle Gewerbearchitektur. '

Begriindung

Verlingerte Arbeitszeiten im Verbund mit der steigenden Zahl qualifizierter Ar-
beitsplatze bewirken, dass sich die Beschéftigten immer linger am Arbeitsort auf-
halten und dass sie erhohte qualitative Anforderungen an ihr Arbeitsumfeld in den
Betrieben und im Gewerbegebiet stellen. Die Ansicht, Gewerbegebiete miissten
*nur" funktionieren, ist iiberholt. Anspruchsvolle Gewerbegebiete, die auch Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualititen aufweisen, und Betriebe, die auf qualititvolle Ar-
chitektur und gute Arbeitsbedingungen setzen, sorgen fiir ein positives Image der
Gemeinde und fiir zufriedene, motivierte Mitarbeiter.

Magstadt trigt Verantwortung fiir Kinder und Jugendliche - Schule und
Betreuung

Leitbild

Bildung ist Zukunfissicherung: Die Gemeinde Magstadt fiihlt sich verpflichtet, den
vorhandenen hohen Standard an der Johannes-Kepler-Grund-und Hauptschule zu
halten und eine gute Anbindung an die weiterfiihrenden Schulen der Umgebung zu
gewihrleisten. Um die Arbeitsmarktperspektiven junger Menschen zu verbessern,
sollen Schulen und Unternehmen noch enger kooperieren.



Begriindung

Vor dem Hintergrund u.a. fehlender Lehrstellen, des Abbaus geringer qualifizierter
Arbeitsplitze und steigender beruflicher Bildungsanforderungen erfiillen die Schu-
len ihren Bildungsauftrag. Umfang und Inhalt des Unterrichts miissen darauf reagie-
ren, gefragt sind aber auch erhdhte Intergrationsanstrengungen fiir ausléndische
Schiiler und das Unterstutzungs— und Betreuungs angebot wihrend und nach dem

- Unterricht (z:B: Hausaufgabenhilfe). .: oo i oe
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Hinzutretén muss die Abstimmung des schuhschen B11dungs~ und Quahﬁmerungs-

_angebots mit dén betnebhchen Anfordcrungcnan :Auszubildende und Berufsein-

steiger mittels geeigneter Pro_]ekte Praktika, Patenschaften etc. weiter intensiviert
werden. Die Initiative muss von beiden Seiten ausgehen. _
Aufgrund der demografischen Entwicklung ist auch bei steigender Bevolkerungs-
zahl nicht mit einem wesentlichen Anstieg von Schiilerzahlen zu rechnen. Die Jo-
hannes-Kepler-Grund- und-Haupt-Schule verfiigt bereits heute {iber erhebliche
Platzreserven, so dass derzeit kein Planungs- bzw. Erweiterungsbedarf besteht.

Leitbild

Das ehren- und hauptamtliche Betreuungsangebot fiir Kinder und Jugendliche in
Magstadt soll gesichert und entsprechend den Bediirfnissen gezielt erweitert wer-
den. Flexible, zeitgeméfe und durchgéngige Tagesbetreuungsangebote fiir Kinder
von 0 bis 12 Jahren sind bedarfsgerecht auszubauen.

Begriindung

"Kinder sind unsere Zukunft" - dieser Verpflichtung stellt sich auch die Gemeinde
Magstadt. Steigende Anforderungen an berufliche Qualifikation, Flexibilitéit und
Einsatzbereitschaft, erschwerte Bedingungen am Arbeitsmarkt und eine steigende
berufliche Belastung der Elterngeneration erfordern ein entsprechendes Betreuungs-
angebot fiir Kinder und Jugendliche. Dieses wird als Entscheidungsfaktor junger
Familien fiir den Verbleib in Magstadt, aber auch fiir den Zuzug nach Magstadt im-
mer bedeutsamer.

Kinder und Jugendliche finden in Magstadt bereits ein umfassendes Angebot an un-
terschiedlichen Hilfs- und Freizeitangeboten vor: Kirchliche und Vereins-
Jugendarbeit, Jugend- und Schulsozialarbeit , Hausaufgaben-, Nachmittags- und Fe-
rienbetreuung, Vereine, Volkshochschule, Haus der Jugend usw. Dieses Angebot
soll erhalten, ggf. ausgebaut und aufeinander abgestimmt werden.

Kultur, Vereine, Freizeit und Freizeit in Magstadt

Leitbild
Magstadt ist eine Gemeinde mit grofler kulturelier Vielfalt. Diese V1e]fa1t soll erhal-
ten und ausgebaut werden.

Begriindung

Magstadt zeichnet sich durch sein breites Kulturangebot und sein ausgepragtes und
vielseitiges Gemeinschaftsleben aus. Die zahlreichen Angebote - insbesondere der
Gemeinde, Vereine, Kirchen und Initiativgruppen - werden gerne und hiufig in An-
spruch genommen, sie erfiillen und verbinden die Bediirfnisse von Jung und Alt. I-
nitiativen fiir soziales und 6ffentliches Engagement werden von seiten der Gemein-
de anerkannt und genieflen groBes Vertrauen. Sie werden im Rahmen der finanziel-
len Moglichkeiten gefordert.
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Leitbild

Vereine, vorrangig solche mit besonderem Engagement im Jugendbereich, iiber-
nehmen eine wichtige geselischaftspolitische Aufgabe. Im Rahmen ihrer Méglich-
keiten unterstiitzt die Gemeinde auch weiterhin die Aktivitdten der Vereine.

Begriindung

Insbesondere die Vereine und hnuat_;vguppen sind die. Tnebfeder des gesellschaft-
lichen Lebens in-der Gemeinde. Sie bieten ein. re;whhaltlges Angebot an sinnvoller
Freizeitbetitigung fiir alle Bevolkerungsgruppen 4n, sie sind Orte der Begegnung
und des Kennenlernens vor allem auch fiir die ausliandischen Mitbiirger und fiir
Neubiirger. Sie ubernehmen éinen. bedeutenden Ariteil an der gemeindlichen Da-
seinsfiirsorge und entlasten somit die Gemeinde. personell und finanzjell. Vielfach
ermdéglicht erst die logistische und finanzielle gemeindliche Unterstiitzung die Er-
fllung des Vereinszwecks und sichert die Existenz der Vereine. Hier stellt sich die
Gememde im Interesse der Erhaltung dpr Veremsvmlfali ihrer Verantwort&ng

Leitbild

Sport dient der sinnvollen Freizeitbeschiftigung, dem Spaf an der kdrperlichen Be-
wegung, dem Gemeinschaftserlebnis und der Gesundheit der Biirger, insbesondere
der jungen Generation. Im Rahmen ihrer Mdglichkeiten trigt die Gemeinde dazu
bei, dass die Ausiibung von vielerlei Sportarten im Freien und im Innenraum gesi-
chert ist; sie unterstiitzt die Aktivititen der sporttreibenden Vereine und Aktivgrup-
pen.

Begriindung
Bewegungsmangel, die Ausbildung einseitiger, bewegungsarmer Interessen (z.B.

_ Fernsehen, Computerspiele) und in der Folge verkiimmerte Neugier auf die Umwelt

und die Menschen, Haltungsschiden, Dickleibigkeit, eingeschriinkte korperliche
Leistungsfahigkeit und Anfilligkeit fiir Krankheiten betreffen immer mehr Kinder
und Jugendliche. Diesem gesellschaftlichen Missstand kann mit einem grofen An-
gebot an Sport-, Bewegungs- und Spielmdglichkeiten zusammen mit der Vorbild-
funktion der Erwachsenen moglichst am Wohnort begegnet werden. Ziel der Ge-
meinde muss es sein, zusammen mit den Vereinen, Verbanden und sonstigen Aktiv-
gruppen ein moglichst vielféltiges, bezahlbares Angebot fiir alle Bevolkerungsgrup-
pen bereitzustellen, zu unterhalten und dafiir zu werben. Sie ist hierbei auch bereit,
neue Wege bei Kooperationen oder Finanzierungsmodellen zu gehen.

Soziales Miteinander - zusammen leben in Magstadt

Leitbild

Die Gemeinde (lat. Communis = alle gemeinsam) muss das bestehende vielseitige
biirgerschaftliche Engagement erhalten bzw. noch stirker ausbauen, aber auch ¢in-
fordern nach dem Motto ,,die Gemeinde sind wir, wir tun was dafiir®

Begriindung

Die Gemeinde ist eine Gemeinschaft aus Jung und Alt, aus Gesunden und Kranken,
aus einheimischen und ausldndischen Biirgem. Die Gemeindeentwicklung muss so
verlaufen, dass die einzelnen Bevdlkerungsgruppen harmonisch zusammenleben
kénnen. Vor allem die Integration von Neubiirgern in das Gemeindeleben ist vor-
rangiges Ziel. Dazu ist es erforderlich, Konflikte zwischen den Bevilkerungsgrup-
pen zu vermeiden und auszuriumen. Stichworte hierfiir sind die Schaffung von
Moglichkeiten zum Kennen- und Verstehenlernen und die Bereitstellung von Integ-
rationsangeboten.
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Leitbild

Die Altenbetreuung und das betreute Wohnen sollen Schwerpunkt der Gemeindepo-
litik sein.

Begriindung

Der demo graphlschen Enthcklung, wonach der Anteil slterer und alter Mitbiirger
stetig zunehmen wird;.ist.dahingehend Rechnung zu tragen; dass fiir sie Wohnungs-
angebote und -formen entwickelt werden, die mdglichst lange eine Selbstversorgung
inmitten der Gemeinschaft-erméglichen. Um einer rdumlichen Ausgrenzung dieser
Generation vorzubeugen, sollen diese Wohnungen méglichst in der Ortsmitte oder
in deren Randbereich mit kurzen-Wegen-zu Betreuungs-; Einkaufs-, Bildungs-,
Kultur- und Freizeitangeboten liegen: Diese sind -auch auf die Bediirfnisse dieser
Generation abzustimmen. Zwanglose Begegnungen zw1schen den-Generationen vor
allem auch im offenthchen Raum sindiza- fordern 0 R

Leitbild

- Die Integration der auslandlschen Mltburger und ethnischer M1nderhe1ten soll ver-

bessert werden. Hierfiir sollen spezielle Angebote geschaffen werden. -

Begriindung

Neben der erforderlichen Bereitstellung von Angeboten zur Férderung der Integra-
tion durch alle gemeindlichen Institutionen und Gruppen - gefragt sind hier vorran-
gig die Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, sowie die Vereine - soll einer
rdumlichen Ausgrenzung von Auslindern entgegengewirkt werden. Gettobildung ist
zu vermeiden. Eine weitgehende Durchmischung der einzelnen Bevolkerungsgrup-
pen in allen Bereichen des Gemeindelebens ist anzustreben. Die Bedingungen hier-
fiir konnen u.a. wesentlich durch die funktionelle und gestalterische Attraktivierung
des Innerorts und die Ortskernsanierung geschaffen werden. Grundvoraussetzung ist
aber die Bereitschaft der Biirger, offen auf ihre auslandischen Mitbewohner zuzuge-
hen, Kontakte zu kniipfen, Interesse fiir deren Herkunft, Einstellungen, Interessen
und Bediirfnisse zu zeigen,

Magstadt versorgt seine Biirger - technische Ver- und Entsorgung

Leitbild
Die Bereitstellung einer ausreichenden und zeitgemiBen technischen Infrastruktur
seitens der Gemeinde ist sicherzustellen.

Begriindung

Grundbedingung fiir die Funktionsfihigkeit eines Gemeinwesens 1st die Bereitstel-
lung eines ausreichenden und intakten Strallen- und Wegenetzes, die ausreichende
Versorgung der Gebdude und Betriebe mit Wasser und Energie, der Anschluss an
die Kommunikationsnetze, die Gewihrleistung der Abwasser- und Abfallbeseiti-
gung. Hierzu gehdren im weiteren Sinne auch der Schutz vor Hochwasser, der
Brandschutz und die Rettungsdienste. Die Gemeinde Magstadt hat hierbei ihre
Hausaufgaben weitgehend gemacht: Die Kldranlage ist ausgebaut, das neue Was-
serversorgungskonzept umgesetzt. Das Verkehrskonzept mit neuer Strafleninfra-
struktur befindet sich in der Umsetzung und fiir den kiinftigen Hochwasserschutz
sind die Grundlagen erarbeitet. Die Gemeinde ist bestrebt, den erreichten, hohen
Standard zu sichern und nach Méglichkeit weiter zu erhéhen.



4.15

4.16

Magstadt und seine Gemeindeverwaltung

Leitbild

Miteinander und Fiireinander bestimmen das Handeln der Verwaltung. Sie befindet
sich in einem permanenten Prozess hin zu noch mehr Service, Kundennéhe und Ef-
fizienz. S1e will keme Erledl gungs— sondern eme Ermoghchungsverwaltung sein.

Begrundung - o o

Kundennihe ist mehr als nur ein Schlagwort sié 1st ein Standortfaktor im Wettbe-
werb unter den Gemeinden geworden. Die Gemeindeverwaltung Magstadt versteht
sich als moderner Dlenstle1stungsbetrleb fur die Einwohnerinnen und . Einwohner,

~ fur Untemehmen, Institutionen und andere. Zlelgruppen Sie sorgt in diesem Sinne

fiir eine rasche und effiziente Abwicklung nicht nur der Verwaltungsaufgaben.
Die Verwaltung ist die zentrale Anlaufstelle ﬁxr die Sorgen-und Anliegen Magstad-
ter Biirger, Unternehmen nd Vgr _;__ne Ihre Aufgabc 1st mg:ht Probleme zu suchen,

sondemn Lésungen zu finden!

Magstadter Finanzen

Leltblld

Magstadt hat geordnete Finanzen. Voraussetzung war und ist eine konsequente und
verantwortliche Haushaltspolitik sowie effizientes und wirtschaftliches, am Not-
wendigen orientiertes Handeln. Diese nachhaltige Haushaltspolitik ist fortzufiihren,
um dauerhaft handlungsfihig zu bleiben und dariiber hinaus noch Spielriume fir
Investitionen erwirtschaften zu kdnnen.

Begriindung

Die kommunale Infrastruktur Magstadts ist fiir einen Ort dieser GroBenklasse vor-
zeigbar und kaum mehr erginzungsbediirfiig. Die anstehenden Aufgaben knnen
nach heutigem Planungsstand schuldenfrei und mit einer guten finanziellen Riickla-
ge versehen angegangen werden. Die Personalkosten stagnieren und Magstadt hat in
seiner GroBenklasse mit die wenigsten Mitarbeiter je 1000 Einwohner.

Soliten allerdings die Zugriffe von auflen (Bund ,Land, Region und Kreis) auf die
Gemeindekassen weiterhin so ansteigen, sind wir immer stirker gezwungen zu rea-
gieren - der Spielraum zum agieren wird damit immer kleiner.

Leitbild
Die personelle und finanzielle Férderung der Vereins- und Jugendarbeit durch die

Gemeinde soll maximal auf dem jetzigen Niveau erfolgen, die ehrenamtliche Titig-
keit soll stirker eingefordert werden.

Begriindung

Grundsitzlich sollen sich die Biirger und Steuerzahler in ihrer Gemeinde wohl fith-
len. Dazu miissen sie auch erkennen, dass ihre Steuermittel und Engagements in die
Gemeindeentwicklung einflieBen und sichtbar werden. Um das Subsidiaritétsprin-
zip, das Grundlage allen kommunalen Handelns sein muss, wirkungsvoll umsetzen
zu kdnnen, ist die Motivation hin zu mehr biirgerschaftlichem Engagement und weg
von einer weitverbreiteten Versorgungsmentalitit unabdingbar. Dies gilt insbeson-
dere fiir die personalintensive Arbeit mit Kleinkindern, Kindern, Jugendlichen, alten
und kranken Menschen. Obwohl in diesem Bereich bereits eine Vielfalt an Aktivité-
ten vorhanden sind und zahlreiche Ehrenamtliche GroBartiges leisten, zeigt bislang
die iberwiegende Mehrheit wenig Neigung, sich hier einzubringen.
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