GR-Drucksache Nr. 16/2005

bisheriger Vorgang, GR-Drucksache/n Nr. 46/2004, 68/2004, 69/2004, 15/2005

Gemeinde Magstadt Beschlussvorlage
Offentlich
Amt: Bilirgermeister Magstadt, den 15. Februar 2005

Sitzungstermin: Gemeinderat am 22. Februar 2005

Tagesordnungspunkt: Bebauungsplan ,,Sanierung Ortskern II - Schoenenberger Areal*

hier:

Billigung des iiberarbeiteten stadtebaulichen Funktionsplans,
einschl. Supermarkt-Konzept und ErschlieBungskonzept und
Beschluss iiber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
betroffenen T6B zu den Anderungen des stidtebaulichen Konzepts

Beschlussvorschlag:

I.

Der Anderung des stidtebaulichen Konzepts hinsichtlich

- des Supermarktkonzepts: Vergroerung der iiberbaubaren Flache und der Verkaufs-
flache sowie

- des ErschlieBungskonzepts: Wegfall der Gehwegverbindung mit Treppenanlage
Silchertaffel — 6ffentliche Griinfliche — Maichinger Stralie
entsprechend der Darstellung im tiberarbeiteten stddtebaulichen Funktionsplan vom
22.02. 2005 und der Beschreibung nach Ziffer 1 und 2 wird zugestimmt.

Der aufgrund der Beschliisse zu den Anregungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung

und den Anderungen nach Ziffer 1 Beschlussvorschlag iiberarbeitete stidtebauliche

Funktionsplan 1:500 des Architekten Hans-J6rg Ludmann, Leonberg, vom 22.02.

2005 wird gebilligt (Anlage 1).

Die Verwaltung wird beauftragt,

die Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB und der betroffenen Triiger

offentlicher Belange erneut durchzufiihren, wobei Anregungen nur zu den

vorgenommenen Anderungen vorgebracht werden konnen.

Grundlage der Burgerbeteiligung und der betroffenen Triger 6ffentlicher Belange

sind

- Stadtebaulicher Funktionsplan 1:500 des Architekten Hans-Jorg Ludmann, Leon-
berg, vom 22.02. 2005

- Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung vom 27. 07. 2004 erginzt um die Be-
schreibung der Anderungen des Supermarktkonzepts und des ErschlieBungskonzepts
(DS16/2005, Ziffer 1 und 2)

- Geldndeschnitt




Begriindung:

1  Supermarkt-Konzept:
- VergrofBlerung der iiberbaubaren Fliche des geplanten Supermarktes an der
Maichinger Strafle

Nach der bisherigen Konzeption war an der Maichinger Strafle, die Ansiedlung eines Super-
marktes mit einer Bruttoflédche von ca. 1000 m? geplant. Diese Flache ist ausreichend fiir ei-
nen Discount-Markt mit ca. 750 m? Verkaufsflache.

Es liegt zwischenzeitlich ein Angebot fiir den Bau und Betrieb eines Verbrauchermarktes
(Vollsortimenter) vor. Hierflir wird eine Verkaufsfliche von ca. 1035 m? und Nebenflichen
(Sozialrdaume, Kiihlrdume, Lager, Biiros) von ca. 465 m? benétigt, wobei Sozialrdume, Biiros
und Technikrdume auf der Siid-Westseite im 1. OG untergebracht werden.

Das Gebaude ist wie bisher an der Ostseite des Geldndes platziert. Die Gebiudefliche wurde
nach Norden in den Hangbereich sowie nach Siiden und Osten vergroBert und hat eine Fliche
von ca. 1600 m?>. Die Anlieferung erfolgt an der Siid-Westseite. Zur griinordnerischen Einbin-
dung ist eine extensive Begriinung des geplanten Flachdaches und eine intensive Begriinung
an der Ostseite als Abschluss zur stlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflidche geplant.

Da der Verbrauchermarkt eine Geschossflache von 1200 m? und eine Verkaufsfliche von
800 m? liberschreitet, ist dieser als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb einzustufen und eine
Festsetzung als Sondergebiet nach § 11, Abs. 3 Satz 2 BauNVO erforderlich.

Dabei ist zu priifen, ob sich der groBflachige Einzelhandelsbetrieb nach Art, Lage und Um-
fang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kann.
Insbesondere ist nachzuweisen, dass der Verbrauchermarkt keine tiberdrtliche Wirkung
entfaltet und dieser zur verbrauchernahen Versorgung der Magstadter Bevolkerung bendtigt
wird.

Um dies fachlich fundiert nachzuweisen, wurde die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Ludwigsburg, von der bereits im Jahr 2002 eine Marktuntersuchung in Mag-
stadt durchgefiihrt wurde, mit einer entsprechenden erginzenden und aktualisierten Untersu-
chung beauftragt.

2 ErschlieBungskonzept:
- Wegfall der direkten Gehwegverbindung von Silcherplatz/Erbachstrafle zur 6f-
fentlichen Griinfliiche/Maichinger Strafle iiber eine Treppenanlage

Die im stiddtebaulichen Funktionsplan vom 27.07.2004 vorgesehene Treppenanlage hat eine
Léange von ca. 40 m vorgesehen und tiberwindet einen Hohenunterschied von ca. 8,30 m.
Beidseitig der Treppen waren 1-3 m breite 6ffentliche Grinstreifen eingeplant. Die Gehweg-
verbindung tber die Treppenanlage erméglicht eine kurze direkte Verbindung von der
Maichinger Straf3e tiber die 6ffentliche Grinfliche zum Silcherplatz.

Auflerdem wurde eiire barrierefreie Verbindung vor: der Maichinger Straf3e in dstlicher Rich-
tung durch die 6ffentliche Griinfldche zur ErbachstraSe eingeplant, sowie ein zusitzlicher
Gehweg auf der Siidseite der Erbachstrafie zum Silcherplatz. Die Mehrldnge dieser Gehweg-
verbindung betragt ca. 150 m.



Anstelle der Treppenanlage verbleibt eine mind. 5 m breite private Griinflache, die den je-
weils angrenzenden Kettenhausgrundstiicken zugeordnet wird. Damit wird ein Ausblick vom
Silcherplatz/Erbachstral3e offen gehalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtkosten:
Finanzierung:

Sachbearbeiter/-in: Bilirgermeister Dr. Merz
Az.: 623.22 Stichwort: Bebauungsplan, Sanierung Ortskern 11, Schoenenberger Areal,

Billigung des Funktionsplans, Beschluss tiber erneute Beteiligung

Protokollausziige fiir: Ordnungs- und Bauverwaltungsamt, Kdmmerei, Akten, STEG
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