GR-Drucksache Nr. 96/2007
bisheriger Vorgang, GR-Drucksachen Nr. 43/2006. 43-Neu/2006, 63/2007

Gemeinde Magstadt Beschlussvorlage
Offentlich
Amt: Bauverwaltungsamt Magstadt, den 23. Oktober 2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 06.11.2007

Tagesordnungspunkt: 1. Fortschreibung des Landschaftsplans
hier: Behandlung der eingegangenen Anregungen von Biirgern
sowie von Behorden und sonstigen Tragem 6ffentlicher
Belange im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Anregungen werden entsprechend den Einzelbeschliissen zu
Drucksache Nr. 96/2007 Ziffern 3.1.1 bis 3.8.3 beschieden;

2. die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der Einzelbeschliisse den Entwurf
der Landschaftsplanfortschreibung entsprechend zu dndem.
Begriindung:

1. Vorginge

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 9. Mai 2006 beschlossen, den Landschaftsplan
fortzuschreiben. In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 03.07.2007 wurde der Entwurf

gebilligt und die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Triigern 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 17. September bis 08. Oktober
2007 durch Auslage nachfolgend aufgefiihrter Unterlagen im Rathaus:

- Erlduterungsbericht in der Fassung vom 03.07.2007 mit eingearbeiteten Beschliissen;
gefertigt am 14.08.2007

- Umweltbericht/ Strategische Umweltpriifung in der Fassung vom 03.07.2007 mit ein-
gearbeiteten Beschliissen; gefertigt am 14.08.2007

- Okologisches Entwicklungskonzept in der Fassung vom 03.07.2007 mit eingearbeite-
ten Beschliissen; gefertigt am 14.08.2007

- Bodenbewertung in der Fassung vom 03.07.2007 mit eingearbeiteten Beschliissen; ge-
fertigt am 14.08.2007

- Kurzfassung vom 03.07.2007

Am 26.09.2007 fand ein Erérterungstermin in der Begegnungsstitte des Seniorenzentrums
Magstadt statt. Dieser wurde von Seiten der Offentlichkeit jedoch nicht wahrgenommen.




Die betroffenen Behorden und sonstige Trdger dffentlicher Belange wurden am 22.08.2007
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

2.
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3.1.1

3.1.2

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Triger
offentlicher Belage nach § 4 Abs. 1 BauGB

Deutscher Naturschutzbund

Lehnen die Uberbauung neuer Freiflichen grundsitzlich ab. Die demographische
Entwicklung in Magstadt spricht gegen einen wirklichen Bedarf an neuen Wohnbau-
flaichen. Vor einem weiteren Verbrauch von Flachen ist der wirkliche Bedarf nachzu-
weisen unter Beriicksichtigung der prognostizierten Abnahme der Bevélkerung. Es ist
auch zu priifen, ob ein nachgewiesener Bedarf nicht durch innerdrtliche Reserven ge-
deckt werden kann. Hierzu ist eine Erhebung und Dokumentation vorhandener Ge-
werbe- und Industriebrachen sowie eine Leerstandserhebung und eine Begriindung,
weshalb das innerdrtliche Potential nicht zuerst genutzt werden kann, durchzufiihren.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Planung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans wurden die Fla-
chenpotentiale im Bestand (innerértliche Reserven) erhoben und in die Flachenbe-
darfsermittlung eingestellt. Die Ausweisung von Bauflichen im Auflenbereich konnte
dadurch erheblich reduziert werden. Dic im Plan dargestellten Wohnbauflachen wur-
den aus dem geltenden Plan libernommen. neue Flichen sind nicht hinzugekommen.
Die Ausweisung gewerblicher Bauflichen wurde gegeniiber dem geltenden Plan um
ca. 2,2 hareduziert. Es ist erkldrtes Entwicklungsziel der Gemeinde Magstadt, inner-
ortliche Flachen vorrangig zu entwickeln. Gleichwohl gibt es einen Bedarf nach
Wohnbaugrundstiicken fiir Einfamilienhduser und nach gewerblichen Bauflidchen fiir

die Betriebserweiterungen, Betriebsverlagerungen und Betriebsneugriindungen, die
nur im Auflenbereich befriedigt werden konnen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Fordern Daten von Freilanderhebung besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
auf allen betroffenen Flachen, eine artenschutzrechtliche Priifung, FFH- Vertriglich-
keitspriifung sowie einen Umweltbericht betreffend FNP und B-Plan.

Stellungnahme:

Es ist aligemein anerkannte Praxis, dass auf der Ebene des Landschaftsplans keine
speziellen Freilanderhebungen durchgefiihrt werden. Der Landschaftsplan als 6kologi-
scher Beitrag zum Flachennutzungsplan bewertet geplante Nutzungsinderungen an-
hand vorhandener Daten sowie einer Bewertung der Biotopstrukturen. Ferner wurde
zusitzlich der Kreislandschaftsplan ausgewertet. Weitere detaillierte Untersuchungen
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei Bedarf durchzufiihren.

Das betrifft auch die artenschutzrechtliche Vertriglichkeitspriifung. Uber den Land-
schaftsplan und den Flachennutzungsplan wird noch kein Baurecht geschaffen. In der
Umweltpriifung wird dieser Aspekt in der Bewertung beriicksichtigt.



3.14

3.15

3.2

Zum Punkt getrennte Umweltpriifung fiir FNP und LP: es wird der besseren Lesbar-
keit halber eine kombinierte UP durchgefiihrt. Die Trennung ist nicht sinnvoll und er-

schwert die Lesbarkeit. Das ist im vorliegenden Fall, in dem keine neuen Bauflichen
hinzu kommen, besonders angebracht.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Auf die Wohnbaufliche Hithnericker/ Hoher Stein (FNP 4.1.3) ist ganz zu verzichten.

Stellungnahme:

Die Wohnbaufliche Hiihnericker stellt eine Wohnoptionsfliche dar, die aus dem gel-
tenden Plan iibernommen wurde. Die Gemeinde behilt sich eine Entwicklung dieser
Fliache in Abhingigkeit vom nachweisbaren Bedarf und von der Einrichtung eines

zweiten S-Bahnhaltepunkts vor. Dicse Flexibilitit beziiglich der Siedlungsentwicklung
soll gewahrt bleiben.

Beschlussempfehlung:
Der Anregung auf einen Verzicht wird nicht entsprochen.

Die in dem Steinbruch-Rekultivierungsgebiet geplanten Kleingarten und Schuppen nur

mit entsprechenden Auflagen zur umweltgerechten Gestaltung und Bepflanzung zu
genehmigen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird im Zuge eines erforderlichen Bebauungsplanverfahrens entspro-
chen.

Schlédgt vor, den Standort der geplanten P&R-Fliche am Bahnhof in das neugeplante
Gewerbegebiet "Ostlich der Bahnhofstrafie [V" zu verlegen, um eine weitere asphal-
tierte StichstraBe (Kreisel Siidtangente > P&R) zu vermeiden.

Stellungnahme:

P&R-Flichen werden von den Nutzern nur angenommen, wenn die Wege zum Halte-
punkt kurz sind. Eine Verlagerung in das Gewerbegebict Ostlich der BahnhofstraBie IV
ist deshalb nicht zweckmiBig, zumal die Flichen fiir die gewerbliche Entwicklung in
Magstadt dringend gebraucht werden. Die Verbindung von der Stidtangente zu den
P&R-Plitzen ist bereits vorhanden, zusiitzliche Flichen werden nicht in Anspruch ge-

nommen. Die Kreisverkehrsfliche wird zur AnbmdunL der Strafle von Maichingen an
die Siidtangente benotigt.

Beschlussempfehlung:
Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Forstdirektion Tiibingen

Keine Bedenken. Anmerkungen zum Kapitel IV/1 Forstwirtschatt auf den Seiten
57/58: Die Abteilung Forstdirektion weist darauf hin, dass seit 01.01.2005 der Ge-
meindewald Magstadt der unteren Forstbchérde Boblingen zugeordnet ist und dass die
forsttechnische Betriebsleitung von der unteren Forstbchérde Béblingen ausgetibt
wird. Die forstliche Betriebsfliche des Gemeindewaldes belduft sich aktuell auf
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3.3.1

3.3.2

3.4

3.5

3.6

804,2 ha. Langfristig wird das Baumartenverhiltnis mit 73% Laubholz und 27% Na-
delholz angestrebt. Dabei sollen v.a. Buche und Eiche geférdert werden.

Beschlussempfehlung:
Die Textpassage wird im Text des Landschaftsplans iibernommen.

Geologisches Landesamt

Geotechnik: Es kann erst im Rahmen detaillierter Planungen (z.B. B-Plédne) zu den
Vorhaben Stellung genommen werden, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Un-
tergrund genauer bekannt sind. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-

teren Planungen oder von Bauarbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe: Nordlich und westlich des bestehenden Steinbruchs ist im
Regionalplan der Region Stuttgart vom 2. Juli 1998 ein schutzbediirftiger Bereich fiir
den Abbau oberflichennaher Rohstoffe ausgewiesen. Dieser Bereich sollte im Land-
schaftsplan ebenfalls dargestellt werden, zumindest dort, wo bisher noch kein Abbau
stattgefunden hat. Im Hinblick auf eine nachhaltige Rohstoffsicherung ist der Abbau-

standort Magstadt aus rohstoffgeologischer Sicht fiir die nachsten Jahrzehnte zu si-
chern.

Beschlussempfehlung:

Der schutzbediirftige Bereich fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe im Regional-
plan wird in den Landschaftsplan nachrichtlich iibermommen.

Deutsche Telekom AG

Weisen darauf hin, dass sich im Planungsbereich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG befinden.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Regierungsprisidium Stuttgart, Abteilung 11 Raumordnung

Schutzbediirftiger Bereich zum Abbau oberflichennaher Rohstoffe (beim Steinbruch):
die Gewinnung von Rohstoffen soll hier konzentriert werden und, soweit standortge-
bunden, die Verarbeitung von Rohstoffen gesichert werden. Die Rohstoffgewinnung

hat Vorrang vor anderen Nutzungen. Diese sind als Ziele der Raumordnung bei der
weiteren Planung zu beachten.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Ziele werden in den Landschaftsplan-Text {ibernom-
men.

Verband Region Stuttgart

Vorlaufige Stellungnahme; entgiiltige Stellungnahme ergeht nach der Sitzung des
Planausschusses am 7.11.2007.

RN



3.7

3.8

3.8.1

Landschaftsplanung und Umweltbericht:

Das 6kologische Entwicklungskonzept sollte als Grundlage fiir die Ubernahme von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den
Flachennutzungsplan herangezogen werden. Derzeit ist eine solche Flache fir den Re-

kultivierungsbereich Steinbruch/ Erddeponie NSN ausgewiesen und als solche ge-
kennzeichnet.

Beschlussempfehlung:

Anregung wird bei der nichsten Fortschreibung des Flichennutzungsplans berticksich-
tigt.

RWE Net AG (neu: RWE Netzservice GmbH)

Weist auf bestehende Hochspannungsfreileitung hin. Bittet um Beachtung folgender
Anregungen und Hinweise: Die bestechende Hochspannungsleitung ist durch be-
schrinkt personliche Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert. In den Dienstbarkeiten
ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundstiicke fiir den Bau, den Betrieb und die
Unterhaltung von Hochspannungsfreileitungen mit dazugehérigen Masten und ihrem
Zubehor einschlieBlich Fernmeldeluftkabel in Anspruch genommen und betreten wer-
den diirfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft. Baume
und Striucher diirfen die Leitung nicht gefahrden, auch Montage- und Unterhaltungs-
arbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht behindern. Entfernung und Kurzhaltung der die
Leitung gefahrdenden Biaume und Striucher ist zuldssig, auch so weit sie in den
Schutzstreifen hineinragen. Die Ausiibung dieses Rechts kann einem Dritten iibertra-
gen werden. Leitungsgefihrdende Verrichtungen ober- und unterirdisch miissen unter-
bleiben. Fiir die Bereiche des Landschafisplanes haben wir Bestandsschutz

Alle PlanungsmaBnahmen im Bereich der RWE-Hochspannungsfreileitung sind recht-
zeitig mit der RWE abzustimmen. Die Mindestabstinde sind einzuhalten. Bei den ge-
planten landschafts- und naturschutzrechtlichen MaBnahmen wird darauf aufmerksam
gemacht, dass nach § 63 BNatSchG Flichen, die ausschlieBlich oder tiberwiegend der
Ver- oder Entsorgung dienen- einschlieB3lich der hierfiir als schutzbediirftig erklérten
Gebiete - und die Flichen, die in einem verbindlichen Plan fiir die genannten Zwecke

ausgewiesen sind, in ihrer bestimmungsgemifen Nutzung nicht beeintréchtigt werden
diirfen.

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird im Text und Plan aufgenommen.

Landratsamt Boblingen (Anlage 3)

Forstwirtschaft

Es wird auf einen inhaltlichen Fehler im Textteil hingewiesen: die Gesamtwaldfldche
der Gemarkung wird mittlerweile durch einen Revierleiter des Landkreises Boblingen
betreut (forstlicher Revierdienst). Der Gemeindewald ist der unteren Forstbehtrde
Bablingen zugeordnet, welche auch forsttechnische Betriebsleitung ausiibt.

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und entsprechend eingearbeitet.



3.8.2 Oberirdische Gewiisser

a) Es wird gebeten, den Textteil der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes auf
S. 10, vorletzter Absatz, wie folgt zu erginzen. Der ,,Planbach®, der dort zweimal

genannt wird, sollte mit dem Hinweis versehen werden, dass er auch ,,Rankbach*
genannt wird.

Beschlussempfehlung:
Der Anregung wird gefolgt.

b) Zu den Uberschwemmungsgebieten sollte der folgende Hinweis aufgenommen
werden:

,-Das Land Baden-Wiirttemberg erstellt sogenannte Hochwassergefahrenkarten, die

u.a. die Fldachen, die bei einem statistisch alle 100 Jahre auftretendem Hochwasser

liberschwemmt werden, darstellt. Mit den Karten ist im Jahr 2010 zu rechnen.*

Beschlussempfehlung:
Der Anregung wird gefolgt.

3.8.3 Landwirtschaft

Es wird gebeten die Darstellung der Landwirtschaft in Kap. IV Pkt. 2 des Land-
schaftsplans 1. Fortschreibung um den folgenden Beitrag zu ergénzen:

,»Das Gebiet der Gemeinde Magstadt ist rund 1.900 ha groB, davon ist 43% bewaldet,
38% wird landwirtschaftlich genutzt und 18 % ist besiedelt. Geologisch ist das Gebiet
durch den Muschelkalk und den Keuper geprigt. Im Bereich des Keupers ist das Ge-

meindegebiet bewaldet, im Bereich des Muschelkalks liegen die Siedlungs- und
Landwirtschaftsflachen.

2/3 der 730 ha landwirtschaftlicher Fliche (LF) wird ackerbaulich genutzt und 1/3 als

Griinland, was auf die hohe Qualitit der Béden hinweist. Beim Ackerland iberwiegen
gute LoBlehmboden mit einer hohen Wertigkeit, die sich vor allem siidlich der Bahnli-
nie konzentrieren, wihrend im Norden von Magstadt das Griinland iiberwiegt.

Landwirtschaftliche Betriebe in Magstadt und ihre Flichen

2005 gab es in Magstadt 12 Landwirte. Analog zum allgemeinen Trend nimmt die
Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe kontinuierlich ab. 1979 gab es in Magstadt
noch 29 landwirtschaftliche Betriebe. Die Betriebe, die.weiter Landwirtschaft betrei-
ben bewirtschaften immer grofere Fliache. 1979 wurden in Magstadt von Betrieben
mit einer Betriebsgrofe von tiber 50 ha LF noch keine Fliche gewirtschaftet, wihrend
2005 knapp 2/3 der Flache von 3 Betricben genutzt mit einer Fliche von iiber 50 ha
LF. 3 Betriebe verfiigen tiber Flichen mit 20 bis 50 ha. 5 Betriebe iiber Flichen mit 10
bis 20 ha und ein Betrieb iiber eine Fliche unter 10 ha.

Von den 12 landwirtschaftlichen Betrieben in Magstadt liegen 6 Betriebe im Auflenbe-
reich. Ein weiterer Betrieb siedelt gerade aus. Drei landwirtschaftliche Betriebe wur-
den 2003 im Haupterwerb bewirtschaftet.



Nutzung der landwirtschaftliche Flichen durch Landwirte aus angrenzenden
Gemeinden

Uber 40 % der landwirtschaftlichen Fliiche Magstadts wird durch Landwirte vor allem
aus den angrenzenden Orten Renningen. Maichingen und Warmbronn Gemeinden ge-
nutzt. Durch die starke Besiedlung des gesamten Raums wird das Angebot an land-

wirtschaftlichen Flachen stetig reduziert. Es herrscht ein starker Konkurrenzdruck um
verfligbare landwirtschaftliche Flichen.

Viehhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe

Traditionell ist die Rinderhaltung in Magstadt verbreitct, wihrend Schweine nur zur
Selbstversorgung gehalten wurden. Inzwischen wurde von vielen Landwirten die
Viehhaltung aufgegeben. Nur noch 2 Betriebe halten 2003 noch Milchkiihe. Der Trend
geht zur Pensionspferdehaltung. Bereits 4 Betriebe halten Pensionspferde.

Landwirtschaftliche Nutzung des Bodens

Hauptnutzung ist der Ackerbau mit 68 %% der landwirtschaftlichen Nutzfliche. Vor-
rangig wird Getreide angebaut (66 % der Ackerfliche) und Handelsgewichse wie z. B.
Raps (21 % der Ackerfliche), in geringem MaB Hackfriichte, Hiilsenfriichte und Fut-
terpflanzen angebaut. Eine Besonderheit stellen die Felder zur biologisch-
dynamischen Produktion von Kriutern sowie Kartoffeln und Gemdise zur Pflanzen-

saftherstellung dar. Dauergriinland ist groBteils mit Strcuobst iiberstellt oder in Auen-
bereichen gelegen.*

Beschlussempfehlung:
Die Ergdnzungen werden im Text aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen:
Gesamtkosten:
Finanzierung:

Sachbearbeiter/-in: Frau Diedrich

Az.: 621.30; Stichwort: Landschaftsplan. friihzeitige Beteiligung, Behandlung der einge-
621.31 gangenen Anregungen

Protokollausziige fiir: Ordnungs- und Bauverwaltungsamt, Kimmerei, Akten





